UCHWALANR ...oovvviiriie
RADY GMINY ZABIERZOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
obszaru ,Zabierzow — Mostowa, Spokojna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maég8 rokuo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r. poz.1073), Rada Gminy Zahdev stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ZabierzéWMostowa, Spokojna” nie narusza ustalstudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego g@iabjerzow oraz uchwala, co ngstje:

§ 1.Uchwala st MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZ ARU
+ZABIERZOW — MOSTOWA, SPOKOJNA” , zwany dalej ,planem”

§ 2.Integralmy czgscig niniejszej uchwaly
1) rysunek planu w skali 1:1000, stangeyi zahcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaramowice zajgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie irtyagisz zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zada wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stag®wzaicznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Obszar objety planem

8§ 3.Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,20 ha, kidgrgnice zostaly okéne na zajczniku graficznym
do uchwaty Nr XI1X/193/16 Rady Gminy Zabierzéw z @@4 czerwca 2016 roku.

8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1l)terenie — oznacza to fragment planu o otomym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajmi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokdasci zabudowy — oznacza to catkowdit wysokaé obiektow budowlanych, wygang w metrach,
mierzory od projektowanego poziomu terenu przed obiekteaoimanym do jego najwaej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysékomierzy s¢ od projektowanego poziomu terenu przed
gtownym wefciem do budynku do najwgj potazonego punktu budynku: kalenicy dachu lub kgdwi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiewyznaczon na rysunku planu ligi poza ktog
nie mae by realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnycksa@y}, z dopuszczeniem wysggeia przed
wyznaczog lini¢ balkonéw, taraséw, okapdéw, wykuszy, schoddéw i pbthzewrctrznych, gzymsow,
wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — naleyy przez to rozumi& powierzchng rzutu pionowego budynku, mierzpmpo
obrysiescian zewwtrznych najwgkszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynka powierzchri
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wliczaz sikapéw, gzymsow, balkonéw, taraséw, daszkow nad
wejsciem, a take schodow, pochylini lub ramp zegtrenych;

5) intensywndci zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni catkowitych budynkow
(istniejgcych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni catkowitej budynku — nalery przez to rozumie sung powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;
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8) terenie inwestycji — naley przez to rozumie teren objty wnioskiem o pozwolenie na budewub
zgtoszeniem;

9) dzialce budowlanej— naley przez to rozumie dziatke budowlam w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenfiiymbDz.U. z 2017 r. poz. 1073);

10) urzadzeniach budowlanych— naleyy przez to rozumig urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 FPrawo budowlanét.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalery przez to rozumie uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawgniz
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

12)ustugach niesprzecznych z przeznaczeniem terenu r@ele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i nieuciazliwych dla tego rodzaju przeznaczenia— uznaje & za takie ustugi realizowane w obiekcie
mieszkalnym oraz obiekcie ustugowym wolnostgim o wysokéci igabarytach zgodnych z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wsgkéki zagospodarowania poszczegoélnych terenow, weggiingci takie
jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto cigliwe (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony kosmetyez
ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne itpzpbki, przedszkola, biblioteki, wypgczalnie, gabinety
lekarskie i stomatologiczne, salony odnowy biolagigj, fitness, ustugi rehabilitacyjne, budynki kbe
biurowe, administracyjne, instytucji finansowychhezpieczeniowych, prawniczych itp. Powyy katalog
nie jest zamknity, co oznaczaze w terenach MN/U megby¢ rowniez dopuszczone inne, niewymienione
rodzaje ustug, w tym ustugi wygtujace w terenach mieszkaniowych w obszarze planu r{igwielkie — do
trzech stanowisk warsztaty haprawcze samochod@wegts komunikacyjnego, stacje diagnostyczne itp.);

13)infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym odiziatywaniu — naley przez to rozumie
infrastruktue telekomunikacyja o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisstawy z dnia 7 maja
2010 r.o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikaggm(t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 880 ze zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 5.1. W obszarze planu dopuszcza gmont, rozbudow przebudow, nadbudow, odbudow oraz zmiag
sposobu gytkowania istniegcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenowvgadinkiem,ze fgcznie dla
obiektow istniegcych i nowych, zostanzachowane wskaiki i parametry ksztattowania zabudowy citome dla
tego terenu.

2. W terenach gdzie istnigje parametry i wskaiki zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgotuje
ustalonych planem warda, zakazuje si powigkszania powierzchni zabudowy oraz zmniejszania eehni
biologicznie czynnej.

3. W przypadku istniggej zabudowy o wysokoi przekraczajcej ustalog w danym terenie dopuszczg fj
remont, rozbudow i przebudow bez madaliwosci podwyzszenia budynku, za wytkiem przebudowy dachu
ptaskiego. W przypadku przebudowy dachu ptaskiegpudzcza si przykrycie budynku dachem dwu lub
wielospadowym o 4cie nachylenia potaci dachowych do 25°.

4. W obszarze planu jako pokrycie dachow malstosowda dachowk, materiaty imitugce dachowk lub
blacke ptask, o odcieniu ciemnym (w kolorach dau, czerwieni, zieleni, szaiw). Dopuszcza gi stosowanie
innych rodzajow pokryy dachowych w przypadku realizacji budynkow gospozleh lub garaowych z dachem
ptaskim.

5. W obszarze planu jako materiaty wytkaeniowe elewacji naly stosowa tynk w jasnej tonacji (odcienie
bieli i szardci) oraz materiaty naturalne: kamiecegta, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach).

6. W obszarze planu ustalg sieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla drogi krajowej Nr 79: 15 m od zegtrenej kravedzi jezdni - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drog oznaczonych symbolem KDD: od 6 do 8,6drzewntrznej krawedzi jezdni - zgodnie z rysunkiem
planu.

7.W obszarze planu dopuszczas girzebudow, rozbudow, nadbudow, remont izmiaa sposobu
uzytkowania istniggcych budynkéw oraz ich ¢& usytuowanych w liniach rozgraniczeych drog publicznych
oraz poza liniami zabudowy z zachowaniem parametréwskaznikéw ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania oraz przeznaczenia terendw pegytygh do drogi.
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Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1. Ustala si stosowanie proekologicznych systemow grzewczyelizacjazrodet ciepta na paliwo
ekologiczne jak gaz, lekki olej opatowy i energiakéryczna, przy czym sprawgbcieplna kottdw musi wyno§i
€O najmniej 85%.

2. Dopuszcza gi

1) stosowanie ugdzen do pozyskiwania energii zaddet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pomgpta
i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekracgajj 100 kW;

2) lokalizacg urzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnyclzrodet energii, wykorzystagych energi wiatru,
0 mocy nie wgkszej nz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19awy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnychirédiach energii(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1148).

3. W obszarze planu zakazujeg giealizacje infrastruktury telekomunikacyjnej innejz o nieznacznym
oddziatywaniu.

4. Ustala si kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami MN/U do rodzajurtéve, dla ktorych obovgizuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przezmgch na cele mieszkaniowo — ustugowe.

5. Zakres ustug w terenach MN/U ogranicza do ustug niesprzecznych z przeznaczeniem terencele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej inieultwym dla tego rodzaju przeznaczenia. Wymogiem
bezwzgédnym dla lokalizowania ustug wterenach MN/U jesaclzowanie warunku, aby u@eliwosé
nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego pdayey dziatalng¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty
przekroczenia obowtujacych standardow jakoi srodowiska.

6. Ustala si nakaz utrzymania gjtosci ciekdw wodnych i rowdw melioracyjnych w catymsaarze ohjtym
planem (ujawnionych i nieujawnionych na rysunkunplaoraz dopuszczaeswykonywanie przy nich robét
budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych oramzanych z ochranprzed powodai.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwdobr kultury wspéiczesnej oraz tereny obgte formami
ochrony przyrody

§ 7.Caly obszar planu znajduje ¢siw otulinie Tenczjiskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
rozporadzeniem Nr 83/06 Wojewody Matopolskiego z dnia &7Zdziernika 2006 roku (Dz.U. Woj. Malop.
Nr 654 poz. 3999 z dnia 20mziernika 2006 roku).

Rozdziat 5.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terendub obiektéw podlegapcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a take narazonych na niebezpiecagstwo
powodzi oraz zagr@zonych osuwaniem s mas ziemnych

§ 8.1. Caly obszar objy planem znajduje siw terenie ochrony pgoedniej strefy ochronnej dla qgia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy, ustanowionego rozgazeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zdwz
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 201&ur@dDz. Urz. Woj. Matop. Nr 369 poz. 3163 z dnialRiea
2011 roku ze zm.). W terenach tych obgmmja zakazy iograniczenia olglene w wyej wymienionym
rozporadzeniu.

2. W obszarze planu znajduje sibszar zalewowy od rzeki Rudawy gdzie prawdopashsbivo wysgpienia
powodzi jestrednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

Rozdziat 6.
Przeznaczenie i wskaniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattaamia zabudowy

8 9.1. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowepznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi1MN/U- 3MN/U.

2. Ustala si przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jexttzinnej (w ukladzie wolnostpiym
i blizniaczym) oraz zabudowy ustugowej, z zastereem 86 ust.5, wraz z uadzeniami budowlanymi
i uzbrojeniem terenu niezbnym do ich funkcjonowania.

3. Zakazuje sirealizacji zabudowy szeregowe.

4. Dopuszcza sirealizacg:
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1) budynkéw gospodarczych i gaocavych;
2) sieci i uradze infrastruktury technicznej;
3) dog¢ i dojazddw;
4) miejsc postojowych;
5) obiektéw matej architektury;
6) ciagbw pieszych i rowerowych;
7) uradzer sportowych i rekreacyjnych.
5. Ustala s zasady ksztattowania zabudowy oraz wslild zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologite czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoké zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jedngkn kycie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z przedzialu 37° - 45°. Dla budynkéw gamavych igospodarczych o wysal@ do 4,5 m dopuszczagsi
stosowanie dachow ptaskich;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 30 m;
6) minimalna i maksymalna intensywi¢azabudowy: od 0,1 do 1,0.
6. Ustala si minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczagtzhie z garzem);

b) minimum 1 miejsce na kde 100 M powierzchni uytkowej ustug, wtym co najmniej jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonycriyparkingowy;

- realizowane na terenie inwestyciji.

7. Ustala si minimalrg powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlany@®0 nf. Dopuszcza si
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni we#nie w celu powgkszenie ssiedniej nieruchomi@i lub
regulacji granic mydzy sisiednimi nieruchomeziami.

§ 10.1. Wyznacza sitereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczneznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym1UP.

2. Ustala s przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakaelsninistracji publicznej, bezpieartwa
publicznego, kultury, éwiaty, nauki, staby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, pocztglekomunikacii,
turystyki, sportu i innych ustug stacych realizacji inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepisow ogonych realizowanych w budynkach zyteczndci publicznej lub  w budynkach
zamieszkania zbiorowego wraz zadzeniami budowlanymi iuzbrojeniem terenu nighiym do jej
funkcjonowania.

3. Dopuszcza sirealizacg:

1) budynkéw mieszkalnych i gospodarczych agghie w zakresie niegdnym dla wykonywania dziatalgoi,
o ktérej mowa w ust. 2, przy czym ich powierzchoigtkowa nie mae by wicksza nk 20% powierzchni
uzytkowej budynkdéw o funkcji ustugowej;

2) dziatalndci w zakresie handlu i gastronomii oraz innych nigtliwych ustug w budynkach, o ktérych mowa
w ust. 2, pod warunkiemre powierzchnia przeznaczona na te cele nie przzkr2@% powierzchnizytkowej
budynku;

3) budynkéw garzowych;
4) sieci, obiektow i urgze infrastruktury techniczneyj;
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5) dog¢ i dojazddw;
6) miejsc postojowych;
7) obiektéw matej architektury;
8) ciggdw pieszych i rowerowych;
9) uradzea sportowych i rekreacyjnych.
4. Ustala sj zasady ksztattowania zabudowy oraz wslidd zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologide czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysokoé zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednskn kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych
Z przedziatu 37° - 45° oraz dachy ptaskie dla bkdyno wysokaéci do 6 m;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 60 m;
6) minimalna i maksymalna intensywdéa@abudowy: od 0,1 do 1,8.
5. Ustala si minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) minimum 1 miejsce na kde 100 M powierzchni uytkowej ustug, wtym co najmniej 4% miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomyjdre parkingove;

2) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
- realizowane na terenie inwestycji.

8§ 11.1. Wyznacza si tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjneoznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnymUC - 2UC.

2. Ustala si przeznaczenie:

1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu idetedgo i hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugow
nauki, shiby zdrowia, obstugi bankowej, ustug biurowych, pgcztelekomunikaciji, turystyki, sportu,
prowadzonej w budynkachryteczngci publicznej lub w budynkach zamieszkania zbiorgwe

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magayej z zakresu rzemiosta produkcyjnego i wytwosczo
- wraz z urzdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu nigdtiym do jej funkcjonowania.
3. Dopuszcza girealizacg:

1) budynkéw mieszkalnych i gospodarczych aeyhie w zakresie niezbdnym dla wykonywania dziataldoi,
o ktérej mowa w ust. 2, przy czym ich powierzchoigtkowa nie mae by wicksza nk 20% powierzchni
uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej;

2) budynkéw garzowych;
3) sieci, obiektow i urzen infrastruktury technicznej;
4) dogc¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) obiektéw matej architektury;
7) ciagOw pieszych i rowerowych;
8) uradzen sportowych i rekreacyjnych.
4. Ustala si zasady ksztattowania zabudowy oraz wslid zagospodarowania terendéw:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologide czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 20%;

3) maksymalna wysoké zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazyyeh i sktadowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkow: 6 m.

4) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednskn kacie nachylenia giébwnych potaci dachowych
Z przedziatu 37° - 45° oraz dachy ptaskie dla bkdyno wysokdéci do 6 m;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 35 m;
6) minimalna i maksymalna intensywdéa@abudowy: od 0,3 do 2,1.
5. Ustala si minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:

1) minimum 1 miejsce na kde 100 m powierzchni aytkowej, w tym co najmniej 4% miejsc przeznaczongeh
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingowy;

2) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
- realizowane na terenie inwestycji.

§ 12.1. Wyznacza sitereny zabudowy produkcyjno - ustugowejoznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym1P/U - 2P/U

2. Ustala si przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej, skiasjil i magazynowej z zakresu produkciji
przemystowej irzemigniczej wraz z urgdzeniami budowlanymi iuzbrojeniem terenu nigiym do jej
funkcjonowania.

3. Dopuszcza sirealizacg:
1) budynkéw gospodarczych i gaocavych;
2) sieci, obiektéw i urdzen infrastruktury technicznej;
3) dog¢ i dojazddw;
4) miejsc postojowych;
5) obiektow matej architektury;
6) ciagbw pieszych i rowerowych.
4. Ustala si zasady ksztattowania zabudowy oraz wslid zagospodarowania terendéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 80%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoké zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazyyah i sktadowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkow: 6 m.

4) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o jedngkn kycie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
z przedziatu 37° - 45° oraz dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 120 m;
6) minimalna i maksymalna intensywidazabudowy: od 0,3 do 2,1.
5. Ustala si minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizaciji:

1) minimum 1 miejsce na kde 100 M powierzchni aytkowej, w tym co najmniej 4% miejsc przeznaczongeh
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kagrarkingovy;

2) minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
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- realizowane na terenie inwestyciji.

§ 13.1. Wyznacza sitereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikaayiin
1KDD-3KDD oraz tereny drog wewretrznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikagyjin
1KDW-4KDW .

2. Dla terenow oznaczonych symbolami identyfikaggjn KDD ustala si przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazép{D), w ciagu drég gminnych.

3. Dla teren6bw oznaczonych symbolem identyfikacgjn)KDW ustala si przeznaczenie: tereny drdég
wewretrznych.

4. W terenach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 dopusatzrealizacg:
1) obiektéw budowlanych zwianych z realizagji eksploatagj drog;
2) sieci, obiektow i urdzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkart
parkingowa, ktérych liczle okresla sk zgodnie z przepisami aghnymi dotycacymi drég publicznych;

4) ciggbw pieszych i rowerowych.

§ 14.1. Wyznacza sitereny infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnyml1Ww.

2. Ustala si przeznaczenie: tereny infrastruktury techniczreglresu zaopatrzenia ludiwow wock.
3. Dopuszcza sirealizacg:

1) budynkow technicznych i gospodarczych;

2) sieci, obiektéw i urmzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si zasady ksztattowania zabudowy oraz wslild zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologite czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysoké zabudowy: 5 m;

4) geometria dachéw: dachy ptaskie;

5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 20 m;
6) minimalna i maksymalna intensywi¢azabudowy: od 0,01 do 0,5.

§ 15.1. Wyznacza si tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnymE.

2. Ustala s przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznejakresu zaopatrzenia ludwed w energe
elektryczn.

3. Dopuszcza sirealizacg:
1) budynkow technicznych i gospodarczych;
2) sieci, obiektow i urdzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala sj zasady ksztattowania zabudowy oraz wslidd zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesienipalvierzchni dziatki budowlanej: 80%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologide czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysokoé zabudowy: 4 m;
4) geometria dachéw: dachy ptaskie;
5) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wamach do 6 m;

Projekt Strona7z9



6) minimalna i maksymalna intensywi¢azabudowy: od 0,01 do 0,3.

Rozdziat 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sgemoéw komunikaciji

§ 16.1. Ustala si nastpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow: zargunictwem drog publicznych
i wewretrznych — powdzanych z uktadem zewtrznym drog krajowg Nr 79.

2. Ustala si nastpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDD:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych - w granicach obszaru etggo planem: od 5do 15 m - zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) szeroké¢ jezdni: co najmniej 4,25 m.

3. Ustala si nastpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDW:
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: od 3,5 do 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroké¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdziat 8.
Ustalenie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy sci infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala sj nastpujace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy siecestfuktury technicznej:
1) w zakresiedprowadzaniasciekOw. ustala sj odprowadzaniéciekow sanitarnych do kanalizacj;

2) w zakresieodprowadzania wod opadowych i roztopowychustala si zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzezsjozanie w gruncie lub do zbiornikow retencyjnychi lu
odprowadzenie do ciekbw wodnych irowéw melioraggim na zasadach oktenych w przepisach
odrebnych;

3) w zakresigaopatrzenia w woa: z sieci wodocjgowej;
4) w zakresigaopatrzenia w energg elektryczna:
a) z istniejcej sieci niskiego (0,4 kV)dredniego (15 kV) napcia poprzez ich utrzymanie i rozbudgw

b) ustala s mazliwos¢ przebudowy i rozbudowy istnigjej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacj
nowych obiektéw i urgdzen;

C) ustala g, ze siecisredniego i niskiego nagtia realizowane ¢ jako kablowe, doziemne.
5) w zakresigaopatrzenia w gazz istniepcej sieci gazowej z mitiwoscia jej przebudowy i rozbudowy;
6) w zakresieaopatrzenia w energg cieplna: zezrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 ust. 1 2;

7) w zakresietelekomunikacji: z istniejcej sieci iurgdzea taczncci publicznej poprzez ich utrzymanie
i rozbudowe.

2. Ustala g zaopatrzenie w waddo celéw przeciwpgarowych z sieci wodoggowej osrednicy nominalnej
co najmniej DN 100.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ra@giczenia w ich uzytkowaniu

§ 18.Caly obszar planu patony jest w zasigu strefy ochronnej terenu zaméigigo Nr 7173 Zabierzow.
W strefie tej obowjzuja ograniczenia ustanowione decyZokalizacyjry Komisji Planowania przy Radzie
Ministrow Nr 077/76 z dnia 20 listopada 1976 roku.

§ 19.Caly obszar planu patony jest w zagsigu powierzchni poziomej wewtrznej Hw = 283 m n.p.m. dla
lotniska Krakow-Balice. W zakresie realizacji otdiak budowlanych oraz zagospodarowania terenow vegas
powierzchni ograniczagych wysoké¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotnidkeakéw-Balice
obowigzuja parametry i wskaniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska orazamiczenia okrdone
w przepisach ogbnych dotycgcych lotnictwa cywilnego.

8 20.Przy realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodania terenéw w strefie kontrolowanej gazgci
wysokiego cinienia DN250 obowdizuja zakazy i ograniczenia wynikgje z przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczcych sieci gazowych.
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§ 21.Przy realizacji budynkéw w strefie technicznej iliniredniego napicia obowgzuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw ogbnych dotyczcych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetyclany
w srodowisku.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotycace terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycgielu publicznego oraz wymagania
wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22.W obszarze planu:

1) znajduj sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadtokal utrzymanie istnigcego gazoagu
wysokiego adnienia DN250;

2) ustalono granice teren6w rozmieszczenia inw@stglu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny gminnych drég publicznych (KDD),
b) tereny infrastruktury technicznej (W, E).
§ 23.1. Przestrzé publiczry stanowj tereny drog publicznych (KDD).
2. Dla przestrzeni publicznych okfa sk nastpujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si zakaz umieszczania ogrodzéablic i uradzea reklamowych;
2) ustala si zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugoaradiowych;
3) dopuszcza siumieszczanie ugdzen technicznych oraz zieleni.

Rozdziat 11.
Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenéw

8 24.Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego spagiarowania, ugglzania i aytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, anbg wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 12.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdaci objetych planem

§ 25.1. Plan nie ustala obszaréw wymaggch przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei.

2. W przypadku podgia zinicjatywy widcicieli i uzytkownikbw wieczystych nieruchonio
przeprowadzenia scalei podziatu nieruchomi@i ustala s nastpujace parametry dziatlek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700?m
2) minimalna szerok& frontu dziatki: 18 m;
3) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pdsayowego z przedziatu 66 120.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe

§ 26.Ustala s¢ stawk procentowy, stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wagth nieruchoméci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysakd 30%.

Rozdziat 14.
Przepisy kaicowe

§ 27.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tiiawym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 28.Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowy Gminy Zabierzow.

§ 29.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w@&miku Urzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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