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1. WPROWADZENIE

Koncepcja planéw miejscowych zostala wykonana w ramach prac wstepnych
do opracowania trzech miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla sotectw
Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkdw na podstawie uchwat Rady Gminy Zabierzow z dnia
25 stycznia 2013 r. nr XXX1/244/13, nr XXXI1/245/13, nr XXXI1/246/13.

Celem koncepciji planow Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkéw jest okreslenie generalnych
zasad rozwigzan przestrzennych obejmujacych: gtéwne kierunki ksztattowania zabudowy
sofectw, proponowane kategorie terendéw i wstepne wskazniki urbanistyczne, zasady
rozwigzan komunikacyjnych i zaopatrzenia w media. Integralnym elementem przedstawione;j
koncepciji planéw sg walory srodowiska przyrodniczo — krajobrazowe i kulturowe ksztattujgce
atrakcyjnos¢ sotectw.

Ogdlna dyspozycja przestrzenna rozlokowania funkcji zostata przedstawiona na zatgczniku
graficznym w skali 1:5000.

Koncepcja planéw zostata opracowana w oparciu o0 aktualny stan zagospodarowania
terendéw, uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, dotychczasowe
dyspozycje przestrzenne wynikajagce 2z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego sofectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkéw w Gminie Zabierzéw (uchwata
nr XXIX/275/2000 Rady gminy Zabierzéw z dn. 2000-07-21). Kierunki polityki przestrzennej
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabierzéw, omowiono na wstepie ze wzgledu na ich podstawowe znaczenie

dla proponowanych rozwigzan planistycznych sotectw.



2. ZALOZENIA WYNIKAJACE Z USTALEN STUDIUM GMINY

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy, w tym okreslenie terenow
przewidzianych do zainwestowania zostaty wyznaczone w ustaleniach Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzéow (Studium),
przyjetym uchwatg Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzow z dnia 16 lipca 2010 r.

W odniesieniu dla catej Gminy jak i do sotectw objetych planami miejscowymi obowigzuje
podziat na nastepujace obszary funkcjonalno-przestrzenne, charakteryzujgce sie réznym
stopniem intensyfikacji zainwestowania:

— Obszar intensywnej urbanizacji to czes¢ gminy, gdzie wystepujg tereny
zabudowane, przewidziane do zabudowy, aktywizacji funkcji gospodarczej i rozwoju
funkcji mieszkaniowej; zaktada sie tu pierwszenstwo wyposazania w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjna.

— Obszar ograniczonej urbanizacji to cze$¢ gminy, gdzie wystepujg tereny
zabudowane i przewidziane do zabudowy, a dominujgca funkcjg jest funkcja
mieszkaniowa, ponadto funkcja turystyczna, zwigzana z cennym krajobrazowo
charakterem terenow.

— Obszar niezurbanizowany to czes¢ gminy, gdzie wystepujg tereny o najwyzszych
i wysokich walorach srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, wymagajace ochrony,
generalnie bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy, poza uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania na okre$lonych warunkach.

W Obszarze intensywnej i ograniczonej urbanizacji wprowadzono dodatkowo dwie kategorie

o roznych kierunkach inwestowania, wskazujgc na obszar kontynuacji zabudowy,

na ktérym przewiduje sie uzupetnianie zabudowy oraz na obszar nowej zabudowy,

na ktérym przewiduje sie nowe rezerwy terenowe pod zabudowe. W ramach dalszej

konkretyzacji kierunkdw zagospodarowania wyodrebniono kilkanascie kategorii terenow

o réznych funkcjach, obejmujgcych tereny istniejacej zabudowy jak i tereny rozwojowe

dla poszczegdlnych funkgciji.

Rozlokowanie w Studium poszczegdlnych rodzajow obszaréw funkcjonalno-przestrzennych

i wskazanych kategorii terendw, ksztattuje strukture przestrzenng poszczegodlnych sofectw

objetych planami miejscowymi nastepujacy sposob:

Bolechowice:

1) Obszar sotectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym w Obszarze
ograniczonej urbanizacji i Obszarze niezurbanizowanym.

2) Dominujaca kategorig terenu w Obszarze ograniczonej urbanizacji jest MN - tereny

z przewagg zabudowy mieszkaniowej. Inne dopetniajgce funkcje to tereny U - tereny



przeznaczone dla rozwoju funkcji ustugowej, RU - tereny zwigzane z rozwojem funkgciji
ustugowej dla rolnictwa oraz tereny ZPU dotyczace zespotu dworsko-parkowego.

3) Miejsca lokalizacji przestrzeni publicznych oraz centréw sotectw wskazano w rejonie
istniejgcego centrum Bolechowic (ul. Winnica - ul. Szkolna) oraz w potudniowej czesci
sotectwa w rejonie skrzyzowania ul. Jurajska - ul. Zielona.

4)  Wytypowane tereny otwarte do zachowania wg Studium obejmujg tereny rolne, laséw
i zadrzewieh oraz inne tereny zieleni i tworzg one w szczegdélnosci od podinocy
i wschodu pierscien terendw otaczajgcy tereny zabudowy Bolechowic.

Brzezie

1) Obszar sofectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym:

— czesc¢ potnocna sofectwa w Obszarze ograniczonej urbanizacji,
— czesci srodkowa sotectwa w Obszarze intensywnej urbanizacji,
— potudniowe pasmo terenéw w Obszarze niezurbanizowanym.

2) Dominujgca kategorig terenu w Obszarze ograniczonej urbanizacji jest MN - tereny
Zz przewaga zabudowy mieszkaniowej, uzupetnienie stanowi RU - tereny zwigzane
z rozwojem funkgcji ustugowej dla rolnictwa. Natomiast w Obszarze intensywnej
urbanizacji poza terenami MN, odnotowac¢ nalezy znaczacy udziat terendw U - tereny
przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej. Zatozono w terenach U rozwdj funkgciji
ustug lokalnych i ponadlokalnych oraz obszary aktywizacji gospodarczej i uzupetnienie
przez tereny mieszkaniowe i rozne formy terenéw zielonych.

3) Wskazano jako lokalizacje przestrzeni publicznych oraz centrum sotectwa rejon przy
ul. Narodowej miedzy d. spichlerzem a szkota.

4) Wytypowane tereny otwarte do zachowania wg Studium obejmujg tereny rolne,
zadrzewien, inne tereny zieleni, w tym zespo6t ogrodow dziatkowych i tworzag rozlegty
pas terendw nad Rudawg oraz enklawe w pétnocnej — zachodniej czesci sotectwa.

5) Istotnym czynnikiem ksztattujgcym zainwestowanie w potudniowej czesci sotectwa
moze okazac¢ sie wskazany przebieg wariantowy planowanej obwodnicy drogi krajowej
DK79, ktora bytaby realizowana w oparciu o decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Dotychczas nie wydano ww. decyzji administracyjnej oraz nie
zakwalifikowano tego przedsiewziecia do realizacji do roku 2020 r.

Ujazd

1) Obszar sotectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gtéwnie
w Obszarze ograniczonej urbanizacji i w niewielkim stopniu w Obszarze

niezurbanizowanym.



2)

3)

4)

Dominujgce kategorie terenéw w Obszarze ograniczonej urbanizacji stanowig
MN - tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowe] z terenem U - tereny przeznaczone
dla rozwoju funkcji ustugowej, ulokowane w centrum miejscowosci.

Wskazano miejsce lokalizacji przestrzeni publicznych oraz centrum sotectwa w rejonie
skrzyzowania ul. Jurajska - ul. Swierkowa.

Wytypowane tereny otwarte w obszarze sotectwa wg Studium obejmujg zasadniczo:
pas terenow rolnych pod linig elektroenergetyczng 220 kV oraz tereny zadrzewien

I zieleni wzdtuz potoku Kluczwoda.

Zelkow

1)

2)

3)

4)

Obszar sotectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym w Obszarze
ograniczonej urbanizacji i Obszarze niezurbanizowanym.

W Zelkowie wydzielajg sie dwa zgrupowania zabudowy: Zelkéow i Zelkéw-Gacki,
w ktérych dominujaca kategorig terenu w Obszarze ograniczonej urbanizacji jest
MN - tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej. W centrum Zelkowa wyznaczono
teren ZPU o charakterze parkowym, a w Zelkowie-Gackach uzupetniajgcg funkcjg
sg tereny RU - tereny zwigzane z rozwojem funkcji ustugowej dla rolnictwa.

Wskazano miejsce lokalizacji przestrzeni publicznych oraz centrum sofectwa w rejonie
skrzyzowania ul. Jan Pawia Il - ul. Sportowa.

Wytypowane tereny otwarte do zachowania wg Studium obejmujg tereny rolne, tereny
laséw i zadrzewien oraz inne tereny zieleni i tworzg pierscien terenéw otaczajacy oba

zgrupowania zabudowy Zelkowa.



3.

KONCEPCJA PROJEKTU PLANOW

3.1 Gtéwne kierunki ksztattowania zabudowy sotectw

Proponuje sie przyja¢ ponizsze zatozenia dla ksztattowania dyspozycji przestrzennej czesci

Gminy objetej niniejszymi planami miejscowymi:

zapewnienie harmonijnego i zrébwnowazonego rozwoju obszaréw sotectw objetych
planami, z zachowaniem wiasciwych proporcji miedzy terenami otwartymi (zieleni),
stanowigcymi wazny element systemu cennych przyrodniczo terenéw Matopolski,
a terenami inwestycyjnymi,

stworzenie podstaw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci o niskigj
intensywnosci, oraz lokalizacji ustug o zréznicowanym charakterze w drodze
uzupetniania i kontynuacji istniejgcych terenéw inwestycyjnych oraz udostepniania
nowych terenéw do zabudowy przy ustaleniu standardow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania,

uksztattowanie przestrzeni publicznych z wykorzystaniem dostepnych rezerw
terenowych dla potrzeb spotecznosci poszczegolnych sofectw,

poprawa dostepnosci komunikacyjnej terendéw przeznaczonych do zabudowy
systemem drog publicznych i wewnetrznych,

ochrona elementéw systemu przyrodniczego Gminy o0 znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, w tym czesci Parkéw Krajobrazowych, terendéw lesnych i zieleni
o funkcjach ekologicznych, a takze terenéw cennych krajobrazowo, decydujacych
0 atrakcyjnosci sotectw,

ochrona obiektow zabytkowych wraz z otoczeniem z mozliwoscig wprowadzania
wspotfczesnych funkcji stuzacych aktywizacji turystycznej z uwzglednieniem
uwarunkowan konserwatorskich,

zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla przebiegu sciezek rowerowych, pieszych
i dydaktycznych oraz lokalizacji zaplecza turystycznego,

uwzglednienie ograniczen dla rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych, wynikajgcych
z wystgpienia: obszarow zagrozonych wystgpieniem powodzi, terenow
predysponowanych do wystgpienia osuwisk, zachowania odlegtosci od kompleksow

leSnych oraz z przepisow dotyczacych parkéw krajobrazowych.

Propozycja rozlokowania terendow o réznych funkcjach na obszarach poszczegdlnych

sofectw uwzglednia ustalenia Studium, stanowi kontynuacje uksztattowania przestrzeni

przyjetego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego sotectw Bolechowice,

Brzezie, Ujazd i Zelkbw w Gminie Zabierzow (uchwata nr XXIX/275/2000 Rady gminy



Zabierzéw z dn. 2000-07-21) i oparta jest o uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego
oraz analize warunkow przestrzennych.
Bolechowice — generalne zatozenia do projektu planu:

1. W pédtnocnej czesci Bolechowic, rozlokowanej wokot uktadu wielodroznego ulic,
przyjmuje sie na zasadzie uzupetnienia istniejacej zabudowy wydzielenie terenéw
zabudowy mieszkaniowej z innymi niekonfliktowymi funkcjami — tereny M1 oraz pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig lokalizacji drobnych ustug dla
potrzeb lokalnych - tereny M2. W ramach poszerzenia terendéw inwestycyjnych
zaktada sie rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
o charakterze willowym - tereny M3.

2. W centrum tej czesci Bolechowic, przyjmuje sie rozwdj ustug dla potrzeb lokalnych
(tereny MU i U) jako realizacja Studium, zaktadajgcego koncentracje ustug
w lokalnych centrach miejscowosci. Przewiduje sie tez tutaj urzadzenie terendw
przestrzeni publicznej PM.

3. lIstniejacy zespot dworski zachowuje sie jako tereny zespotéw dworskich i zieleni
urzadzonej - tereny ZPU z ograniczong mozliwoscig wprowadzania niektorych
uzupetniajgcych funkgciji.

4. Uksztaltowany ciag zabudowy wzdtuz ul. Jurajskiej i ul. Turystycznej tworzy¢ beda
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji drobnych
ustug dla potrzeb lokalnych - tereny M2, a rezerwy terenowe przeznacza sie pod
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
o charakterze willowym - tereny M3.

5. Cigag zabudowy wzdluz ul. Zielonej to zabudowa o przemieszanych funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych. Odpowiednio do specyfiki istniejacej zabudowy
i zagospodarowania wyznaczono rézne kategorie terendw: mieszkaniowych - tereny
M1, M2, mieszkaniowo — ustugowych — tereny MU, ustugowych i produkgji i ustug —
tereny U, PU. Na terenie MU w rejonie skrzyzowania ul. Zielonej i ul. Jurajskiej
zaktada sie rozwdj ustug dla potrzeb lokalnych.

6. Utrzymuje sie m.in. tereny zwigzane z produkcjg i ustugami dla rolnictwa, oznaczone
jako tereny typu RU.

7. Na rysunku Koncepcji planébw oznaczono przebieg wariantowy planowanej
obwodnicy drogi krajowej DK79, ktorej realizacja jest niezalezna od ustalen planu
miejscowego.

Brzezie — generalne zatozenia do projektu planu:
1. Jeden z dwoch podstawowych ciggdw zabudowy rozcigga sie wzdtuz ul. Kluczwody -

Zarzecze oraz ul. Narodowej. Zaktada sie na zasadzie uzupetniania zabudowy



przeznaczenie tych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg z innymi niekonfliktowymi
funkcjami - tereny M1.

2. Na terenach przylegajacych do ciggu istniejacej zabudowy wzdtuz ul. Narodowej
przyjmuje sie mozliwos¢ poszerzenia terendw inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoécig lokalizacji drobnych ustug dla potrzeb
lokalnych - tereny M2.

3. Enklawa wolnych dotychczas od zabudowy terenéw, potozona na wschdéd od ciggu
zabudowy przy ul. Kluczwody - Zarzecze w rejonie ul. Stroma-Polna, stanowi
rezerwe terendw udostepnianych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
0 niskiej intensywnosci o charakterze willowym - tereny M3.

4. Wzdtuz ul. Szlacheckiej rozlokowat sie drugi ciag zabudowy sofectwa
o przemieszanych funkcjach mieszkaniowych i ustugowych. Na zasadzie kontynuacji
tereny przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg z innymi niekonfliktowymi
funkcjami — tereny M1, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
lokalizacji drobnych ustug dla potrzeb lokalnych - tereny M2 oraz pod ustugi jako
tereny U. Rozlegle tereny inwestycyjne pod ustugi typu U i PU wyznaczono w rejonie
skrzyzowania ul. Szlachecka i ul. Narodowa.

5. Zgodnie ze Studium w rejonie ul. Narodowej-Parkowej zakfada sie rozwdj ustug
dla potrzeb lokalnych (tereny mieszkaniowo - ustugowe MU i tereny zabudowy
ustugowej U).

6. Utrzymuje sie m.in. tereny zwigzane z produkcjg i ustugami dla rolnictwa, oznaczone
jako tereny typu RU oraz enklawe istniejacych ogrodéw dziatkowych - tereny typu ZD.

7. Na rysunku Koncepcji planéw o0znaczono przebieg wariantowy planowanej
obwodnicy drogi krajowej DK79, ktdérej realizacja jest niezalezna od ustalen planu
miejscowego.

Ujazd — generalne zalozenia do projektu planu:

1. Ciagi zabudowy wzdtuz wielodroznego uktadu przeznaczono, w przypadku czesciowo
istniejacej zabudowy, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig
lokalizacji drobnych ustug dla potrzeb lokalnych typu M2, natomiast poszerzenie tych
terendbw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci
o charakterze willowym typu M3.

2. W rejonie ul. Jurajska - ul. Kroétka w oparciu o istniejgca zabudowe o funkcjach
mieszkaniowo-ustugowych wyodrebnione sg tereny na zasadzie uzupetnienia
dotychczasowych funkcji jako tereny M1 i MU.

3. W rejonie ul. Rézanej- Jurajskiej i Swierkowej tereny przeznaczono pod ustugi jako
tereny U, tworzac warunki przestrzenne do powstania koncentracji ustug,

w tym o profilu turystycznym.
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4.

5.

Utrzymuje sie m.in. tereny zwigzane z produkcjg i ustugami dla rolnictwa, oznaczone
jako tereny typu RU oraz tereny zabudowy zagrodowej, w tym z funkcjg
agroturystyczng - tereny RM.

Istotnym elementem ksztaltujgcym strukture przestrzenng Ujazdu jest zachowanie

ciggu terenéw otwartych nad biegiem potoku Kluczwoda.

Zelkéw- generalne zatozenia do projektu planu:

1.

Podstawowy cigg zabudowy wzdtuz ulic Jana Pawia Il - Kosciuszki tworzy intensywna
zabudowa o mieszanych funkcjach z dominacjg zabudowy mieszkaniowej. Zaktada
sie uzupetnianie terenéw zabudowg mieszkaniowg i innymi  niekonfliktowymi
funkcjami — tereny M1. W centrum miejscowosci, w rejonie istniejgcego stawu,
przewiduje sie tereny przestrzeni publicznej PM.

Tereny istniejacej zabudowy o zdecydowanie dominujgcej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowane na obrzezu podstawowego ciggu zabudowy Zelkowa
przeznacza sie pod tereny mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig lokalizacji
drobnych ustug dla potrzeb lokalnych — M2.

Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych w Zelkowie dotyczy gtownie terendow
pofozonych po potnocnej i wschodniej stronie podstawowego ciggu zabudowy
miejscowosci. Zakfada sie tutaj udostepnienie terenow do zabudowy mieszkaniowej
o0 niskiej intensywnosci, na wiekszych dziatkach, o charakterze willowym
i rezydencjonalnym (M3 i M4). Podobne zatozenia przyjeto przy terenach potozonych
w zgrupowaniach w rejonie ul. Jana Pawia |l-Krakowskiej.

W Zelkowie-Gackach zasadniczy cigg zabudowy tworzy¢ bedg tereny o charakterze
mieszkaniowym M1 i M2, w zaleznosci od charakteru istniejgcej zabudowy. Rozwd;j
nowych terendw inwestycyjnych obejmuje zasadniczo tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej intensywnosci o charakterze willowym - M3
z niewielkim uzupetnieniem terenami pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
o niskiej intensywnosci o charakterze rezydencjonalnym - M4.

W rejonie skrzyzowania ul. Jana Pawita Il i ul. Widokowej oraz ul. Krakowskiej —
ul. Turystycznej w Zelkowie — Gackach, w celu stworzenia warunkéw przestrzennych
dla rozwoju ustug obok mieszkalnictwa jednorodzinnego wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej MU. Stanowi to realizacje ustalen Studium,

zaktadajgcego koncentracje ustug w lokalnych centrach miejscowosci.

3.2 Kategorie terenéw i wstepne wskazniki urbanistyczne

W obrebie obszaréw objetych trzema miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego dla sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkdw proponuje sie wyznaczenie
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ponizszych kategorii terenéw. Wystepowanie poszczegolnych kategorii terenéw na obszarze
sotectw w ramach ww. planéw miejscowych przedstawia zatgcznik graficzny pn.: Koncepcja
planow.

Tereny inwestycyjne

M1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI
przeznaczenie podstawowe:

— budynki mieszkalne jednorodzinne,

— zabudowa ustug podstawowych,

przeznaczenie dopuszczalne:

— zabudowa ustug komercyjnych,

— zabudowa zagrodowa,

— budynki i urzadzenia gospodarstw ogrodniczych,

— budynki gospodarcze, garaze,

— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciggi piesze,

— obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej.

wazniejsze zasady zabudowy terendw:

— ustugi, mogg byC lokalizowane jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane budynki
mieszkalne;

— ustugi nie moga stwarza¢ ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej badz
budynku mieszkalnego,

— zakaz lokalizacji budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz blizniacze;j,

— tgczna powierzchnia zabudowy terenéw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, w przypadku odrebnych obiektéw, nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie z maksymalnym
wskaznikiem powierzchni zabudowy,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 800-1000 m?, przy czym mozliwe
jest na dalszym etapie prac zréznicowanie wielko$ci dziatek dla sotectw lub ich czeéci,

— pozostate wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab. 1,

— dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°,

— dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie
dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu
ptaskim attyki o poziomej krawedzi,

— obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku

lokalizacji zabudowy ustug w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
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M2 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
przeznaczenie podstawowe:
— budynki mieszkalne jednorodzinne,
przeznaczenie dopuszczalne:
— zabudowa ustug podstawowych,
— budynki gospodarcze, garaze,
— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne.
wazniejsze zasady zabudowy terendw:
— ustugi, mogg byc¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako
wolnostojgce obiekty o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 100 m?,
— ustugi nie moga stwarza¢ ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej badz
budynku mieszkalnego,
— zakaz lokalizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz blizniacze;j,
— tgczna powierzchnia zabudowy terenéw wykorzystywanych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, w przypadku odrebnych obiektow, nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej mozliwej do zabudowy, zgodnie z maksymalnym
wskaznikiem powierzchni zabudowy,
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 800-1000 m?, przy czym mozliwe
jest na dalszym etapie prac zréznicowanie wielkosci dziatek dla sotectw lub ich czesci,
— pozostate wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab. 1,
— wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab. 1,
— dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30-45°,
— dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie
dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu

ptaskim attyki o poziomej krawedzi.

M3 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (WILLOWEJ)
M4 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
(REZYDENCJONALNEJ)

przeznaczenie podstawowe:
— budynki mieszkalne jednorodzinne,
przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze, garaze,
— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,

— obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
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wazniejsze zasady zabudowy terendw:
— zakaz lokalizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz blizniacze;j,
— wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab. 1,
— dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30-45°,
Podstawowym kryterium wyrdzniajgcym tereny M3 i M4, obu o funkcji podstawowej
mieszkaniowej jest minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej, ktéra w przypadku zabudowy
o charakterze rezydencjonalnym w terenach M4 wynosi 4000 m? a dla zabudowy willowe]
w terenach M3 - 2000 m>.

MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
przeznaczenie podstawowe:
— budynki mieszkalne jednorodzinne,
— zabudowa ustug komercyjnych,
— zabudowa ustug podstawowych,
— zabudowa ustug publicznych,
przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze garaze,
— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
— zielen urzadzona,
— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
wazniejsze zasady zabudowy terenéw:
— ustugi, moga by¢ lokalizowane jako obiekty wolnostojace lub wbudowane w budynki
mieszkalne,
— ustugi nie mogag stwarza¢ ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej badz
budynku mieszkalnego,
— zakaz lokalizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz blizniacze;j,
— wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab.1,
— dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°,
— dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie
dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu

ptaskim attyki o poziomej krawedzi.
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Tabl. Wskazniki graniczne dla terenow M1-M4, MU z zachowaniem zasad ustalonych

w Studium
Kategorie | Parametry i wskazniki Obszar intensywnej | Obszar ograniczonej
terendow | urbanistyczne urbanizacji urbanizacji
M1-M4, Minimalny  udziat  powierzchni | -50% dla obszaru -60% dla obszaru
MU biologicznie czynnej w stosunku do | kontynuaciji kontynuaciji
dziatki bud. zabudowy z ew. zabudowy z ew.
mozliwoscig mozliwoscig korekty
korekty, 70% dla obszaru
-60% dla obszaru nowej zabudowy
nowej zabudowy
Powierzchnia zabudowy + pow. | 40-50% 30-40%
utwardzona w stosunku do dziatki
bud.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 9 m, 11m dla MU 9m, 11m dla MU
(wysokos¢ liczona do kalenicy | dla obszaru dla obszaru
dachu, na etapie projektu planu | kontynuaciji kontynuaciji
moze zostac przyjeta inna definicja | zabudowy z ew. zabudowy z ew.
wysokosci budynku z odpowiednim | mozliwoscig mozliwoscig korekty,
przeliczeniem tej wysokosci) korekty, 11 m dla obszaru
11 m dla obszaru nowej zabudowy
nowej zabudowy
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

przeznaczenie podstawowe:

— obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, hodowla, przetwérstwem,

— budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,

— obiekty zwigzane ze swiadczeniem ustug agroturystycznych.

przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty gospodarcze i garaze dla przeznaczenia podstawowego,

— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, place manewrowe i postojowe,

zielen izolacyjna,

wazniejsze zasady zabudowy terendw:

— obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku

lokalizacji obiektow i urzadzen produkcji rolnej w sgsiedztwie terenow zabudowy

mieszkaniowej,

— wskazniki urbanistyczne do przyjecia w dostosowaniu do cech indywidualnych

istniejacej zabudowy,

— dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie

nachylenia gtdéwnych potaci 30-45°,

— dopuszcza sie z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych stosowanie dachow

jednospadowych i ptaskich o nachyleniu do 15°, z zastosowaniem przy dachu ptaskim

attyki o poziomej krawedzi.
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u TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa ustug komercyjnych,

— obiekty magazynowe, skladowe, hurtownie,

— obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym stacje paliw w okreslonych terenach,

przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty produkcji, wytwérczosci wraz z zapleczem administracyjnym, socjalnym,

— drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciggi piesze,

— zielen urzadzona,

— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne.

wazniejsze zasady zabudowy terenéw:

— budynki, moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

— taczng powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,

— wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab. 2,

— dachy jednospadowe i wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem
przy dachu pfaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy dwuspadowe, wielospadowe, 0
kacie nachylenia gtéwnych potfaci 30-45°,

usS TERENY SPORTU | REKREACJI
przeznaczenie podstawowe:

— boiska sportowe i terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,

— murawy trawiaste, zadrzewienia i zakrzewienia,

przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty zaplecza techniczno - sanitarnego i administracyjnego zwigzanego z obstugg
urzgdzen sportu i rekreacji, obiekty gastronomii,

— przekrycia pneumatyczne lub lekkie konstrukcje przekrywajgce boiska sportowe oraz
sztuczne nawierzchnie sportowe,

— tymczasowe obiekty budowlane,

— zieleh urzadzona,

— dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,

— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

wazniejsze zasady zabudowy terendw:
— budynki mogag by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,
— tymczasowe nowe obiekty budowlane jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej

i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia
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na azurowej konstrukcji jako okolicznosciowe urzadzenia przestrzeni publicznej moga
by¢ instalowane wytgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez.
W ramach uszczegotowienia przeznaczen dla poszczegdlnych terenow zakfada sie
mozliwo$¢ wyznaczania terendéw ustug o réznych profilach jak np. ustug kultu — UK, a takze
wydzielenie z terenéw U - terenéw ustug publicznych UP.
UP  TERENU ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa ustug publicznych z zakresu os$wiaty i wychowania, opieki spotecznej
i socjalnej, opieki zdrowotnej, kultury,
— obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowa funkcjg terenu,
przeznaczenie dopuszczalne:
— zabudowa ustug komercyjnych,
— drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciggi piesze,
— budynki gospodarcze, garaze,
— obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
wazniejsze zasady zabudowy terendw:
— budynki, moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,
— taczng powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,
— wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab.2,
— dachy jednospadowe i wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu do 15° z zastosowaniem
przy dachu ptaskim attyki o poziomej krawedzi lub dachy dwuspadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-45°.
PU TERENY PRODUKCJI | USLUG

przeznaczenie podstawowe:

obiekty produkcji, wytwdrczosci i przetwérstwa wraz z zapleczem administracyjnym,

socjalnym,

obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

— obiekty ustug komercyjnych,

stacje paliw w okreslonych terenach,

przeznaczenie dopuszczalne:
— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
— drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, place postojowe,
— zieleh urzadzona i o charakterze izolacyjnym,

wazniejsze zasady zabudowy terendw:
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— zakaz lokalizacji nowych mieszkan jako wbudowanych i odrebnych budynkéw
mieszkalnych.

— budynki, moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne,

— wybrane wskazniki urbanistyczne wg. Tab.2,

— potencjalna ucigzliwos¢ obiektéw nie bedzie stanowita zagrozenia dla zachowania
standardéw Srodowiska,

— powierzchnia otwartych terenéw sktadowych nie bedzie zajmowata wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy sktadow,

— obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku
lokalizacji obiektéw produkcji, wytwdrczosci i przetworstwa w sagsiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;j.

Tab 2. Wskazniki graniczne dla terenéw U, UP, PU z zachowaniem zasad ustalonych
w Studium

Kategorie | Parametry i wskazniki Obszar intensywnej Obszar
terenéw | urbanistyczne urbanizacji ograniczonej
urbanizacji
U, UP, Minimalny udziat powierzchni -20% dla obszaru -30% dla obszaru
PU biologicznie czynnej w stosunku do | kontynuacji kontynuaciji
dziatki bud. zabudowy z ew. zabudowy z ew.
mozliwoscig korekty, | mozliwoscig
-30% dla obszaru korekty
nowej zabudowy -40% dla obszaru
nowej zabudowy
Powierzchnia zabudowy + pow. -70% dla obszaru | 60-50%
utwardzona w stosunku do dziatki kontynuacji
bud. zabudowy
-60% dla obszaru
nowej zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy | -12 m dla obszaru -12 m, dla
(wysokosc liczona do kalenicy kontynuaciji obszaru
dachu, na etapie projektu planu zabudowy z ew. kontynuaciji
moze zostac¢ przyjeta inna definicja | mozliwoscig korekty, | zabudowy,
wysokosci budynku z odpowiednim | -12 m dla obszaru
przeliczeniem tej wysokosci) nowej zabudowy oraz | -12 m dla obszaru
14m w obszarach nowej zabudowy
aktywizacji
gospodarczej
RU TERENY OBStLUGI PRODUKCJI ROLNICZEJ i USLUG

przeznaczenie podstawowe:

— obiekty i urzadzenia produkciji rolnej, w tym w zakresie ogrodnictwa i szkotkarstwa,

— obiekty ustug komercyjnych,

przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty gospodarcze i garaze,
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— drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,

— zieleh izolacyjna,

— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

wazniejsze zasady zabudowy terendw:

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow rzemiosta i wytworczosci,

— obiekty moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne lub wielofunkcyjne,

— ustugi mogag by¢ lokalizowane jako wolnostojace obiekty, przy czym powierzchnia
sprzedazy obiektu handlu nie moze przekracza¢ 400 m?, a dla obiektow gastronomii
nie moze przekracza¢ 100 m? powierzchni uzytkowej,

— tgczna powierzchnia terenéw, ktéra moze byé wykorzystana w ramach przeznaczenia
podstawowego pod obiekty ustug komercyjnych nie moze przekroczy¢ 20% catkowitej
powierzchni terendw.

PM  TERENY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
przeznaczenie podstawowe - komunikacja piesza z urzgdzeniami towarzyszacymi,
przeznaczenie dopuszczalne:

— tymczasowe nowe obiekty budowlane jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
i wystawowe, przekrycia namiotowe i powfoki pneumatyczne oraz inne przekrycia na
azurowej konstrukcji jako okolicznosciowe urzadzenia przestrzeni publicznej moga by¢
instalowane wylgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez,

— tereny komunikacji kotowej,

— zielen urzadzona wysoka i niska,

— obiekty matej architektury,

- obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej.

IT TERENY INTRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

przeznaczenie podstawowe dotyczy wydzielonych terendow dla obiektéw i urzadzen
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekdw, zasilania w energie elektryczna.
przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjg podstawowa,

— dojazdy, miejsca postojowe,

— Zielen urzadzong i nie urzadzona.

Ponadto zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach
inwestycyjnych pod warunkiem, ze lokalizacja ta nie bedzie stanowita zagrozenia
dla zachowania standardow srodowiska.

ZPU TERENY ZESPOLOW DWORSKICH | ZIELENI URZADZONEJ

przeznaczenie podstawowe:

— funkcje mieszkaniowe w drodze adaptacji istniejgcej zabudowy zespotdéw dworskich,
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— ustugi turystyczne w drodze adaptacji i modernizacji istniejgcych obiektow,

— zespoly parkowe, zieleh urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty gospodarcze dla przeznaczenia podstawowego,

— drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
wazniejsze zasady zabudowy terendw:

— zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej,

— obowigzuje ochrona i odnowa obiektéw zabytkowych oraz zatozen zieleni,

— dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektéw pod warunkiem,

Ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektow.

ZC TERENY CMENTARZY
przeznaczenie podstawowe:

— powierzchnie grzebalne, w tym kolumbaria,

— zielen urzadzona,

— wewnetrzne ciggi komunikacyjne,

— obiekty matej architektury zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty kultu religijnego,

— obiekty administracji cmentarza i gospodarczej obstugi cmentarza, za wyjatkiem

obiektow zwigzanych ze spopielaniem zwitok,

— urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej, stuzgce obstudze cmentarza.
W obrebie strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza nie ma mozliwosci lokalizowania:
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkcyjnych i przechowujacych zywnosc¢, zaktadow
zywienia zbiorowego, studzien do celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.
W odlegtosci 50-150 m od cmentarza brak mozliwosci lokalizowania studzien do celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.
ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ
przeznaczenie podstawowe:

— ogolnodostepna zielen urzadzona,

— place zabaw,

— aleje i ciagi piesze,

— obiekty matej architektury, ogrodzenia,
przeznaczenie dopuszczalne:

— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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ZD TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe w formie urzadzonych terenow zieleni,
przeznaczenie dopuszczalne:

— miejsca postojowe, ciggi piesze,

— budynki gospodarcze-altany, zieleh izolacyjna,

— obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
wazniejsze zasady zabudowy terendw:

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej 90%,

— wysokos¢ altan nie moze przekroczy¢ 4 m,

— powierzchnia altan nie moze przekroczyé¢ 15 m?.
Tereny otwarte
W terenach otwartych, stosownie do uzytkowania i zagospodarowania terenu przewiduje sie
wyznaczenie:

— terenow rolnych bez prawa zabudowy,

— terendéw lasow i do zalesienia,

— terenow zieleni o funkcjach ekologicznych,

— terenow zieleni w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— terendw zieleni izolacyjnej,

— terenow wod powierzchniowych srédlgdowych.
Tereny obejmujace rézne formy zieleni to podstawy rodzaj przeznaczenia terendw
w Obszarze niezurbanizowanym, w ktéorym nie przewiduje sie powstawania nowych form
zabudowy. Ponadto tereny o réznych formach zieleni bedg wyodrebnione jako istotne
dopetnienie terendw inwestycyjnych w Obszarze intensywnej urbanizacji i w Obszarze

ograniczonej urbanizacji na etapie szczegdtowych rozwigzan planu.

4. KOMUNIKACJA
Podstawowy uktad drogowy obszarow objetych planami miejscowymi stanowi:

1. ukfad drog zbiorczych KDZ, zapewniajgcy powigzania zewnetrzne ww. obszaréw
z terenami otaczajgcymi i obstugujaca przylegte tereny:
— 0 przebiegu potudnie-pétnoc, w ciagu drogi powiatowej nr 2131K relacji Zabierzow-
Bolechowice - Zelkéw - Biaty Ko$ciot,
— 0 przebiegu wschéd-zachdd, w ciggu drogi powiatowej nr 2128K relacji Rudawa —
Brzezinka.
2. sie¢ drog lokalnych KDL, stanowigca wazniejsze dojazdy do poszczegdlnych sotectw
lub ich czesci, zapewniajac powigzania miedzy nimi oraz powigzania zewnetrzne (Wielka

Wie$ oraz Tomaszowice - ModIniczka),
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3. sie¢ drég dojazdowych KDD i wewnetrznych, obstugujace tereny w obszarach planéw.
Zaktada sie, zgodnie z przepisami prawa oraz ustaleniami Studium, nastepujgce minimalne
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég:
1) drogi klasy zbiorczej KDZ - 20m,
2) drogi klasy lokalnej KDL - 12m,
3) drogi klasy dojazdowej KDD - 10m,
4) drogi klasy wewnetrznej KDW - 6-8m.
Dopuszcza sie ponadto mozliwos¢ poprowadzenia tras i $ciezek rowerowych, jako pasy dla
ruchu rowerowego wydzielone z chodnikow lub jezdni, ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji
ruchu pieszego i rowerowego, a takze publicznych ciggéw pieszych o szerokosci min. 4,5 m.
Rozwdéj uktadu drogowego w obszarach objetych planami polegaé bedzie na przebudowie
i modernizacji istniejacej sieci drog oraz ich uzupetnieniu stosownie do postepujacego
rozwoju terendéw zabudowanych.
Rozwigzaniem problemu odcigzenia Zabierzowa od ruchu tranzytowego droga krajowg
DK79 na odcinku Rzgska — Kochanéw jest planowana obwodnica Zabierzowa, ktorej
projektowane wariantowe przebiegi rzutujg w zasadniczym stopniu na zagospodarowanie
potudniowej czesci obszarow w zasiegu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectwa Bolechowice - w czesSci obejmujgcej tereny od potudniowej
krawedzi drogi powiatowej nr 2128 k w kierunku potudniowym oraz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Brzezie - w czeSci obejmujgcej tereny
od potudniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2128 k w kierunku potudniowym. Inwestycja
ma byc¢ realizowana w odrebnym trybie, na podstawie ,Specustawy” i decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej. Aktualnie realizacja inwestycji do 2020 r. nie zostata
przesgdzona, pomimo przygotowan projektowo-$rodowiskowych. Pomimo, iz decyzja
administracyjna, ktorej ustalenia winny by¢ uwzglednione w obu ww. planach nie zostata
wydana, niezbedne jest traktowanie przebiegu planowanej obwodnicy w wariantach jako
uwarunkowania dla okre$lania terenéw do zabudowy.
Dla nowo realizowanych obiektéw niezbedne jest zapewnienie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych, wliczonych w tereny inwestyciji, proporcjonalnej do liczby miejsc parkingowych
wg wskaznikow:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa: 1 miejsce parkingowe/dom,

— ustugi w zakresie administracji, handlu, gastronomii, zdrowia: 5 miejsc

parkingowych/100 m? pow. uzytkowej,

— ustugi sportu i rekreacji, kultury, kultu: 10 miejsc parkingowych/100 uzytkownikow,

— ustugi oswiaty i wychowania: 20 miejsc parkingowych/100 zatrudnionych,

— obiekty produkcji, sktady: 4 miejsca parkingowe/10 stanowisk pracy lub 2 miejsca

parkingowe/ 1000 m? pow. uzytkowej.
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Powyzsze wskazniki podyktowane ustaleniami Studium mogg ulec modyfikacji w kierunku

ich zaostrzenia.

5. ZAOPATRZENIE W MEDIA
Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z gminnej sieci wodociagowej, zasilanej z kilku
uje¢ wody w Bolechowicach, Zelkowie i Gackach, eksploatujgcej zasoby wod podziemnych
GZWP nr 326, bazujgcej na systemie zbiornikdw i pompowni wody przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzah w zakresie technologii uzdatniania wody. Uzupetnienie
zaopatrzenia w wode dla Bolechowic moze stanowi¢ wodocigg grupowy Karniowice —
Kobylany.

Zaktada sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujagcego obecnie systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Rozbudowa sieci wodociggowej oraz dodatkowe przytacza wodociggowe winny nastgpi¢ w
powigzaniu z istniejgca siecig wodociggowa grawitacyjno-cisnieniowg. Do czasu realizacji
rozbudowy sieci wodociggowej mozliwe bedzie zaopatrzenie z indywidualnych studni.
Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wéd opadowych

Zaktada sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych poprzez istniejgcy zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej, sprowadzajacy scieki z Bolechowic, Ujazdu i Brzezia do oczyszczalni
Ptaszéw oraz do oczyszczalni w Zelkowie z Zelkowa i Bolechowic. Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych z planowanych obiektow nastgpi w oparciu o dotychczasowe kanaty poprzez
wykonywanie przytgczy kanalizacyjnych lub rozbudowe sieci w zakresie umozliwiajacym
wykonanie przytaczy kanalizacyjnych. Do czasu realizacji rozbudowy kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych na Scieki
z wytaczeniem ochrony posredniej uje¢ wody.

Zaktada sie system odwodnienia terenu za pomocg kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem wod opadowych do istniejgcych ciekodw powierzchniowych i rowow.
Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
do gruntu, okolicznych ciekéw i rowdw. Wymagane bedzie retencjonowanie wod opadowych
przed ich wprowadzeniem do ciekow dla obiektéw o duzej powierzchni zabudowy. Wody
opadowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni,
w szczegolnosci zespotow parkingowych, powinny przy wprowadzaniu do odbiornikdéw
spetnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia.
Zaopatrzenie w gaz

Zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostajg istniejace stacje redukcyjne z Zabierzowa i z poza

gminy oraz sie¢ gazociggdw S$redniego cisnienia wyprowadzonych z tych staciji.
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Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu o dotychczasowg sie¢ gazowa
oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu zasilania w gaz za posrednictwem sieci
Srednioprezne;.
Zaopatrzenie w energie elektryczng
Zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napiecia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/SN ,Zabierzéw”.
W celu zapewnienia pokrycia potrzeb na energie elektryczng zaopatrzenie odbiorcow energii
elektrycznej ze stacji transformatorowych SN/nn nastapi poprzez budowe i rozbudowe linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, wykonanych jako napowietrzne oraz
kablowe na terenach cennych pod wzgledem krajobrazowym.
Przez obszary objete planami miejscowymi przebiegajg linii napowietrzne:

—linia napowietrzna elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Siersza-

Lubocza, Siersza-Klikowa,
—linia napowietrzna elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV relacji Lubocza-
Siersza.

Dla ww. linii wymagane jest zachowanie strefy ograniczonej zabudowy, ktére wynosza:

— dla linii napowietrznej 220 kV—- po 25 m z kazdej strony osi trasy linii,

— dla linii napowietrznej 110 kV — po 15 m z kazdej strony osi trasy linii,

— dla linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV —po 8 m z kazdej strony osi trasy linii.
Zaopatrzenie w ciepto
Zaktada sie ogrzewanie nowych obiektéw budowlanych przez indywidualne systemy
grzewcze. Do celéw grzewczych stosowane bedg rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajgce emisje zanieczyszczeh do $rodowiska poprzez stosowanie energii
elektrycznej lub paliw ekologicznych niskoemisyjnych lub alternatywnych zrédet energii.
Dopuszcza sie zasilanie przez lokalne kottownie.
Telekomunikacja
Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejgcq infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i  sieci
telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
Nowobudowana i rozbudowywana sie¢ telekomunikacyjna winna by¢ realizowana jako
kablowa doziemna.
W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacji o nieznacznym oddziatywaniu.
Gospodarka odpadami komunalnymi
Przyjmuje sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z przyjetym na terenie

gminy systemem gospodarowania odpadami.
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6. WALORY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE
KSZTALTUJACE ATRAKCYJNOSC SOLECTW

Gléwnymi elementami struktury przyrodniczej gminy stanowigcymi o walorach
przyrodniczo- krajobrazowych i kulturowych sotectw sa:
- koryto Rudawy oraz koryto Kluczwody,

- uktad zbiorowisk roslinnych porastajgcych doline Kluczwody, stanowigcy wazne
miejsce ochrony naturalnych zbiorowisk lesnych oraz zbiorowisk muraw
kserotermicznych,

- kompleksy lesne buczyny karpackiej, grady, fegi i bory mieszane wystepujace
na terenie miejscowosci Zelkow i Bolechowice,

- zbiorowiska i zespoty muraw kserotermicznych, ktére utrzymujg sie gtdwnie
na stromych zboczach wzniesieh i w sgsiedztwie Wawozu Bolechowickiego,

- tereny otwarte fgki sSwieze i suche potozone w dolinach, wsréd pdl uprawnych
i nad potokami,

- dwa zespoty zabytkbw rezydencjonalnych i budownictwa sakralnego
w Bolechowicach i Ujezdzie oraz rozproszone przyktady budownictwa tradycyjnego,
mieszkalnego i gospodarczego.

W Bolechowicach wystepujag obszary ochrony cennych elementy Srodowiska
przyrodniczego jak:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA 2000 Dolinki Jurajskie (PLH 120005)

- Rezerwat przyrody Wawoz Bolechowicki,

- Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie,

- Tenczynski Park Krajobrazowy,

- 10 pomnikéw przyrody.

Wskazania - zachowanie powigzan przyrodniczych z otoczeniem poprzez - utrzymanie
korytarzy ekologicznych (w tym zachowanie korytarzy wzdtuz Bolechdéwki i Rudawy),
zachowanie punktow i ciggow krajobrazowych.

Do cennych elementéw dziedzictwa kulturowego nalezg wpisane do rejestru zabytkow:
Kosciét parafialny pw. sw. Piotra i Pawla wraz z cmentarzem przykoscielnym i Zespot
dworski z parkiem oraz 5 obiektow, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
reprezentujgcych budownictwo tradycyjne. Strefg Scislej ochrony konserwatorskiej objeto
zgrupowanie zabytkow w centrum Bolechowic.

W Brzeziu wystepujg obszary ochrony cennych elementy srodowiska przyrodniczego
w obrebie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Niezbedne jest zachowanie powigzan
przyrodniczych z otoczeniem poprzez - utrzymanie korytarzy ekologicznych wzdtuz potoku

Kluczwody i wzdtuz Rudawy. Do wartosciowych zachowanych elementow zabudowy

25



tradycyjnej nalezy kilka domoéw i obiekt gospodarczy oraz park podworski, objete Gminng
Ewidencjg Zabytkow.
W Ujezdzie wystepujg obszary ochrony cennych elementéw srodowiska przyrodniczego
w obrebie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie. Wskazane jest zachowanie powigzan
przyrodniczych z otoczeniem poprzez - utrzymanie korytarzy ekologicznych wzdtuz potoku
Kluczwody. Do cennych elementéw dziedzictwa kulturowego wpisanych do rejestru
zabytkow nalezy Zespot dworski z pozostatosciami parku, objety strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej, a takze dom z pocz. XX w., wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W Zelkowie wystepujg obszary ochrony cennych elementy srodowiska przyrodniczego jak:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA 2000 Dolinki Jurajskie (PLH 120005),

- Rezerwat przyrody Dolina Kluczwody,

- Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie.
W tym sotectwie wystepujg ekosystemy rzadkie i zagrozone w skali Europy na obszarze
rezerwatu przyrody Dolina Kluczwody. Wskazane jest zachowanie powigzan przyrodniczych
Z otoczeniem poprzez - utrzymanie korytarzy ekologicznych i zachowanie punktéw i ciggow
krajobrazowych. Dwie kapliczki i stodota to wartosciowe obiekty zabytkowe wpisane

do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
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