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1. Wstep.

Niniejsze opracowanie powstalo na zlecenie Gminy Zabierzow dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar solectw
Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow w ich granicach administracyjnych. Do sporzadzenia
w/w planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy Zabierzow nr XVII/133/08 z
dnia 25.01.2008 r.

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaly uzgodnione w
pi$mie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie z dn.26.11.2010 r. znak:
00.MZi.7041-4-23-10 oraz w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Krakowie z dn.10.11.2010.r. znak: NZ-PZ-420-206/10. Zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 Ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdézn.zm.). Prognoza ta stanowi
element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
prognozy. Odpowiada granicom przedstawionym w zalaczniku graficznym do cytowanej
umowy. W zakresie powiazan i oddzialywan zewngtrznych zakres poszerzono poza
opisywany teren.

1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe sporzadzenia niniejszego opracowania stanowia:

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008r., Nr 199, poz1227),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627 z
pézniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. Nr.92, poz. 880),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),

» Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. 2005 nr 239, poz.
2019 z p6ézn. zm.),

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.1397).

1.2. Informacja o materialach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy
sporzadzaniu opracowania.

1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Zabierzow, BRK S.A., Krakéw 2010r.,

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla sotectw Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow, BRK
S.A., Krakéw 2010 .,

3. Program Ochrony Srodowiska Gminy Zabierzéw na lata 2004- 2007 z perspektywa do
roku 2014,

4. Plan Gospodarki Odpadami Gminy Zabierzéw,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego uchwalony

przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego Uchwalg Nr XV/174/03 z dnia 22 grudnia

2003 r.,

6. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa
Matopolskiego Uchwata Nr XLI/527/06 z dnia 30 stycznia 2006 r.,

7. A. Szponar ,,Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.,

8. inne materialy cytowane w tek$cie opracowania.

W
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2. Zawarto$¢, glowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powiazania z
innymi dokumentami.

2.1. Informacje ogoélne o terenie objetym projektowanym dokumentem.

Obszar opracowania obejmujacy sotectwa Aleksandrowice, Buréw i Kleszczéw
polozony jest w potudniowej czg$ci gminy Zabierzéw i graniczy z solectwami:

- od wschodu z Balicami,

- od péinocy z Zabierzowem i Kochanowem,

- od zachodu z Nielepicami i Brzoskwinia.
Sotectwo Aleksandrowice graniczy od potudnia z gming Liszki.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 996 ha, w tym:
» Aleksandrowice — 371 ha,
> Buréw — 315 ha,
» Kleszczéw — 310 ha.

W potudniowej czgéci obszaru opracowania, w solectwie Aleksandrowice przebiega
autostrada A-4 Krakéw — Katowice, w ktdrej najblizszym sasiedztwie, w solectwie Balice
zlokalizowany jest Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakéw — Balice.
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2.2. Potrzeba i cel opracowania planu.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
1 wymogami zrownowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw, zwanym
dalej ,,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw inwestycyjnych
w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobéw przyrodniczych
1 kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a w szczegdlnosci:

1) uzupetniania zabudowy istniejacej lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowe]
i ustugowej na terenach nowowyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) kontynuacji zabudowy mieszkaniowej — zapewnienia jej rozwoju w sposob nawiazujacy
do wartos$ci kulturowych;

3) rozwoju funkcji ustugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych ustug celu
publicznego, a takze innych ustug zwiazanych z aktywizacja gospodarczg i potencjatem
gminy w Aleksandrowicach;

4) ochrony waloréw zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych oraz wykorzystania ich
dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjne;j;

5) ochrony, zachowania oraz zapewnienia utworzenia nowych terenéw zieleni
ogolnodostepnej, jako form ksztattowania przestrzeni publicznej;

6) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego
dla zapewnienia dostgpno$ci obszaru jak i1 wilasciwego skomunikowania terendéw
o okre$lonym przeznaczeniu, oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objgtego planem oraz
o znaczeniu ponadlokalnym.

2.3. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

nakazy:

- realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie,
przy zachowaniu zasad ochrony $rodowiska,

- lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

- zachowania 1 ochrony istniejacych zasoboéw kulturowych oraz waloréw
ekspozycyjnych, stanowiacych giéwne elementy ksztattowania tadu przestrzennego
w obszarze objetym planem, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

- ochrony istniejacych oraz zagospodarowania nowych obszaréw ogélnodostgpnych
oraz realizacji ciagdéw pieszych i tras rowerowych,

- ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawiazujacej forma do
architektury tradycyjnej,

- rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowanej w terenach IMW, 2MW

- ochrony zréznicowanych terenéw zieleni nieurzadzonej przy zbiornikach wodnych,
rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych oraz pozostatych ciekach
wodnych,

opracowanie: BRK S.A. — 2012 .
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ochrony znaczenia terendw parkéw i komplekséw zieleni w terenach ZP i ZPU dla
rozwoju turystycznego i rekreacyjnego gminy z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z polozenia obszaru planu w granicach Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego,

na terenie przeszkdd rozlegtych uwzglednionych w planie zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Krakdw-Balice, maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego
nie moze by¢ wigksza niz 9 m nad poziom terenu, z zastrzezeniem, Ze jego
wysoko$¢ bezwzgledna (metrach nad poziom morza) bedzie nizsza od najwyzszej
rzgdnej przeszkody rozlegtej, na ktérej si¢ znajduje.

zakazy:

lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
7 organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw, pokazow oraz sezonowych
obiektéw handlowych w terenach 1ZPU, 2ZPU, 1ZP-3ZP, US,

lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U, 6U;

lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m?;
lokalizacji urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz wyznaczona na
rysunku planu linia zabudowy dla autostrady;

lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i
zainwestowania.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odre¢bnych:

nakazy:

ochrony waloréw przyrodniczych w celu zachowania ciagtosci strefy ochrony
szczegllnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych o zasiggu okreslonym na
rysunku, poprzez: zachowanie i ksztaltowanie réznych form zieleni: urzadzonej,
nieurzadzonej, terendow laséw, zieleni nadrzecznej, zachowanie istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrony przed
zniszczeniem lub przerwaniem ciaglosci strefy, zachowanie i ochrona punktéw i
ciagéw widokowych, zachowanie ostoi zwierzat dziko zyjacych wskazanych
informacyjnie na rysunku,

wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania — wyznaczonymi dla poszczegdlnych
terenow;

maksymalnej ochrony cennych form zieleni przy podejmowaniu dzialan
inwestycyjnych, poprzez zachowanie i wkomponowanie ich w teren inwestycji;
zachowania powiazan terenéw zielonych, stuzacych migracji zwierzat, dla ktérych
wskazano informacyjnie na rysunku planu ,0stoje zwierzat dziko zyjacych” oraz
kierunki ich migracji;

ochrony terendw uzytku ekologicznego ,Stanowisko Lilii Zilotogléw na Garbie
Tenczynskim” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

korzystania z zasobé6w wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrony rowow odwadniajacych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych
poprzez: zachowanie minimalnej odleglosci 10 m dla zabudowy kubaturowej od
brzegu naturalnego cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu oraz w przypadku
innych naturalnych ciekéw, nie wyznaczonych na rysunku planu, zagospodarowanie

opracowanie: BRK S.A. — 2012 .
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czesci terenu, przeznaczonego w planie pod zainwestowanie (np. MN), przylegajacego
do cieku wodnego w pasie o szerokosci, o ktérej mowa powyzej jako powierzchnig
biologicznie czynna;

stosowania rozwigzan technicznych (np. materiaty o zwigkszonej izolacji akustycznej)
minimalizujacych negatywne oddzialtywanie dla zabudowy przeznaczonej na staly
pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen dopuszczalnych poziomdow hatasu;
prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie Zabierzéw, z uwzglednieniem
segregacji odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodregbnieniem
odpadéw niebezpiecznych,

budowy oraz lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi;

zachowania zasady, aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowata przekroczenia
obowiazujacych standardow jakosci srodowiska,,

utrzymania 1 rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekdéw
sanitarnych oraz opadowych,

realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i
separatory substancji ropopochodnych.

zakazy:

w obrgbie strefy ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
wyznaczonej na rysunku, lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem przypadkéw,
gdy zabudowa w terenach potozonych w tej strefie jest dopuszczalna na podstawie
przepisow odrebnych,

przeksztatcania i degradowania krajobrazu w obszarach ochrony ekspozycji
biernej (pokazanych na rysunku planu), w tym otwartych terenéw krajobrazéw
jurajskich oraz terenéw wyrézniajacych si¢ walorami estetyczno-krajobrazowymi,
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdéd publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

grodzenia w obszarze ostoi zwierzat dziko zyjacych,

lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisow
odregbnych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy
inwestycji  komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego,

lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 1 inwestycji celu
publicznego; zakaz nie dotyczy réwniez inwestycji wymienionych w przepisach
Rozdziatu III uchwaty o przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw, w tym inwestycji z
towarzyszaca im  infrastruktura:  mieszkaniowych, przemystowych lub
magazynowych, centréw handlowych, zabudowy uslugowej takiej jak obiekty
sportowe, placéwki edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz zespoly parkingéw —
zaliczonych na mocy przepiséw odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na Srodowisko ze wzgledu na okreslone w tych przepisach
powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych przedsigwzig¢, a takze
innych inwestycji, ktérych mozliwos¢ i warunki lokalizacji w danym terenie
zostanie potwierdzona decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
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dla terenéw potozonych w Tenczynskim Parku Krajobrazowym obowiazuja ponadto
zakazy 1 warunki dotyczace lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialtywa¢ na $rodowisko, ustalone rozporzadzeniu ustanawiajacym t¢ formeg
ochrony przyrody, wymienionym w dalszej cz¢$ci niniejszej uchwaty;

dla terenéw objgtych obszarem ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw —
Balice obowiazuja zakazy ustalone w akcie o utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania,

budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

okalizacji obiektéw budowlanych w terenach wod powierzchniowych $rédladowych,
zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych; zakaz nie dotyczy mostéw i polaczen
komunikacyjnych zapewniajacych ciagtos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru
oraz budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z
utrzymaniem waéd oraz ochrong przeciwpowodziowa,

lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarach okreslonych w tekscie
planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete
ochrona oraz przeznaczone w planie do objecia ochrona w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

» wpisana do rejestru zabytkéw ruchomych Figura przydrozna $w. Jana Nepomucena, o
numerze rejestru B - 157/M (barokowa, 1755 r.), w Aleksandrowicach. Obiekt ujety
rowniez w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr 24/901.

» wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie do objgcia ochrona:

- wpisana do ewidencji zabytkéw ruchomych kapliczka w Burowie, o numerze ewidencji
75/901 (ez_07_07 — na rysunku)

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:

o . Identyfikator

Znaczenie o ey
na rysunku z kart;i gminnej Opis obiektu
ewidencji zabytkow
ALEKSANDROWICE
Oficyna I (obecnie patacyk) w Zespole Folwarcznym,
ez 01.01 107201 uz. Instytut Zootechniki PAN.
Oficyna Il w zespole folwarcznym, uz. Instytut

ez 0102 111501 Zootechniki PAN.

ez_01_03 12/901 Oficyna III w zespole folwarcznym

ez_01_04 13/901 Czworak w zespole folwarcznym, wi. [Z PAN

ez_01_05 14/901 Stajnia w zespole folwarcznym, wt. IZ PAN

ez_01_06 15/901 Spichlerz w zespole folwarcznym

ez_01_07 17/901 Dom

ez_01_08 18/901 Dom

ez_01_09 19/901 Dom

ez_01_10 20/901 Dom

ez_01_11 21/901 Stodota w zie nr 51

BUROW
ez_07_01 69/901 Dom
ez_07_02 70/901 Dom
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ez_07_03 71/901 Dom

ez_07_04 72/901 Dom

ez_07_05 74/901 Dom
KLESZCZOW

ez_09_01 83/901 Dom

ez_09_02 84/901 Dom

ez_09_03 85/901 Dom

2) stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru i ewidencji) oraz kompleksy stanowisk

archeologicznych zgodnie z rysunkiem.

Numer

Klasyfikacja funkcjonalno — kulturowa

stanowiska stanowiska lub opis znaleziska Datowanie
ALEKSANDROWICE
102-55/1 Slady osadnictwa XIEXIIT w., wezesne
sredniowiecze
102-55/2 slady osadnictwa epoka kamieni'a
osada okres rzymski
102-55/4 %lady osadn@ctwa epoka l_<ami.enia
slady osadnictwa prahistoria
pracowania krzem. epoka kamienia
102-55/5 slady osadnictwa wczesne sredniowiecze
slady osadnictwa prahistoria
102-55/137 osada epoka kamienia
BUROW
102-55/6 osada epoka kamienia
102-55/7 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/8 slady osadnictwa epoka kamienia
101-55/1 osada epoka kamienia
101-55/2 $lady osadnictwa epoka kamienia
102-55/136 siekierka krzemienna neolit
KLESZCZOW
101-54/3 slady osadn@ctwa epoka karpiepia
$lady osadnictwa okres Sredniowiecza
101-54/8 $lady osadnictwa epoka kamienia
$lady osadnictwa epoka kamienia
101-54/10 slady osadnictwa kultura tuzycka
101-54/11 osada neolit
$lady osadnictwa neolit
101-54/12 slady osadnictwa okres Sredniowiecza
101-54/13 $lady osadnictwa epoka kamienia
101-54/14 $lady osadnictwa epoka kamienia
101-54/15 $lady osadnictwa epoka kamienia
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Dla obiektow i obszaréw ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w zakresie ochrony figury wpisanej do rejestru zabytkow ruchomych ustala sig, ze
dziatania zwiazane z figura oraz z jej otoczeniem powinny zmierza¢ do jej zachowania
oraz ochrony zabytkowej formy, odtworzenia lub odnowienia jej wygladu;

2) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, wyznacza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem, obejmujaca obszar bylego zatozenia
dworsko — parkowego wraz z jego otoczeniem, na ktére sktadaja si¢ m.in. obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow oraz stawy hodowlane; dla strefy obowiazuje nakaz:

— zachowania istniejacej historycznej substancji — zatozenia dworsko — parkowego
wraz z otoczeniem oraz wkomponowania go w naturalny krajobraz w terenach 1U,
2U, 47MN, 8MNU, 2GR, RU, 6R,

— zachowania cech regionalnych: proporcji budynkéw, geometrii dachéw, innych
elementow zabytkowych krajobrazu (np. kapliczki, drzewa lub zespoly drzew
zwiazane z tradycja miejsca),

— dopasowania wspédtczesnego programu ustugowego do historycznej funkcji obiektéw
i zespoléw zabytkowych w terenach 1U, 2U, RU poprzez adaptacj¢ i mozliwosé
przebudowy na obiekty i urzadzenia ustlug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, obstugi ruchu turystycznego, administracji,

— eliminowania obiektéw nie zwigzanych z charakterem obszaru objgtego strefa oraz
redukcji funkcji uciazliwych i obiektéw funkcjonalnie i estetycznie nie zwigzanych
z charakterem obszaru zabytkowego, tj. magazynéw, sktadéw, obiektéw i urzadzen
rzemiosta  produkcyjnego,  kioskéw,  tymczasowych  obiektéw,  reklam
wielkogabarytowych, przy catkowitym zakazie lokalizacji nowych tego typu
obiektow,

— zachowania punktéw oraz ciagéw widokowych przez ograniczenie nowej zabudowy,
mogacej zastoni¢ ekspozycje widokowa obiektéw oraz zespotdw zabytkowych,

— dostosowania wspoétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotéw,

— dostosowania nowych elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do
skali, gabarytow, podzialéw architektonicznych, materiatdéw wykonczeniowych,
wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otwordw i dachéw; obiekty
przebudowywane powinny nawigzywac¢ do otoczenia,

— ujednolicenia charakteru reklam 1 tablic informacyjnych, elementéw matej
architektury typu: tawki, rzezby, pomniki itp.;

3) rozbudowa i przebudowa obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, dotyczaca zmiany
ich gabarytow, geometrii i pokrycia dachu, zmian w elewacji i wszelkich zmian
wygladu zewngtrznego tych obiektéw winna odbywac si¢ z uwzglednieniem wymogow
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego;

4) w przypadku wpisania nowych obiektéw do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje
ich ochrona,

5) w przypadku skre§lenia obiektéw z gminnej ewidencji zabytkéw przestaja
obowiazywac zapisy regulujace jego ochrong,

6) w obrgbie stanowisk archeologicznych, ktorych zasigg zostat ustalony na rysunku,
wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia rob6t ziemnych w zasiggu
stanowiska musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;
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2.4. Ustalenia szczegolowe dla form uzytkowania terenow.

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i zagospodarowania, ktére
wplywaja na jakos$¢ Srodowiska w wyznaczonych terenach. Dla poszczegdlnych kategorii
terenéw okreslono rodzaj i zakres obowigzujacych dla nich standardéw srodowiska.
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Uzytkowanie terenéw

Zasady zagospodarowania

podstawowe

dopuszczalne

ustalenia obowiazujace okreslajace dopuszczalne
oddzialywania na Srodowisko

wymagane
standardy klimatu
akustycznego

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW-
2MW)

-istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
-zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie
wielorodzinnej i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym:
-budynki garazowe i gospodarcze,

-zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami sportu i
rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.),

-niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i
wewngtrzne, dojazdy, dojScia do budynkéw, miejsca
postojowe,

-obiekty matej architektury,
-ogrodzenia, przylacza i
budynkow.

urzadzenia instalacyjne do

-budynkéw mieszkalnych
jednorodzinna wolnostojaca,
-ustugi wbudowane w budynek
mieszkalny wielorodzinny — w
parterach budynkéw;

-sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej inne niz wymienione w
przeznaczeniu podstawowym,
-garaze podziemne,

-taczna powierzchnia zabudowy z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
-wskaznik  powierzchni  terenu  biologicznie

czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%:;

-utrzymuje si¢ istniejaca wysoko$¢ zabudowy
wielorodzinnej z mozliwoscia zmiany wysokoS$ci
wytacznie w przypadku zmiany geometrii dachu na
spadowy, bez zwigkszania ilo§ci kondygnacji
istniejacych;

-wysoko$¢ noworealizowanej i rozbudowywanej
zabudowy nie moze przekracza¢: 12 m dla
budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych i
wielorodzinnych, 6 m — dla budynkéw garazowych
i gospodarczych.

Jak dla terenéw
zabudowy
mieszkaniowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN,
3MN, 5MN, 8-10MN, 13MN-67MN)

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z
mozliwosécia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na
cele ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-zabudowa zagrodowa, z mozliwoscia wydzielenia lokalu, o
ktérym mowa powyzej oraz prowadzenia gospodarstwa

agroturystycznego;
-zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie
jednorodzinnej i funkcjonalnie

z nig zwiazane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze,
budynki inwentarskie (w ramach zabudowy zagrodowej),
zielen przydomowa,

niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia do

-zabudowa ustugowa wolnostojaca,
zlokalizowana na dzialce z
budynkiem mieszkalnym lub na
odrgbnej dziatce

-sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej inne niz wymienione w
przeznaczeniu podstawowym,
-urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

-taczna powierzchnia zabudowy z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
ograniczenie to nie obejmuje zabudowy ustugowej
wolnostojacej realizowanej na odrgbnej dziatce;
Wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢:

-30% w terenach 1MN, 3MN, 5SMN, 8MN- 10MN,

13MN- 29MN,
-40% w terenach 30MN-67MN;
Wskaznik  powierzchni  terenu  biologicznie

czynnego, nie moze by¢ nizszy niz:
-70% w terenach 1MN, 3MN, 5SMN, 8MN- 10MN,

Jak dla terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
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budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, 13MN- 29MN,
ogrodzenia, przytacza i wurzadzenia instalacyjne do -60% w terenach 30MN-67MN;
budynkow. Powierzchnia nowowydzielanych dziatek
budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz:
-700 m? w terenach 30MN-67MN,
-1200 m2 w terenach 13MN-29MN,
-2000 m2 w terenach 1MN, 3MN, 5SMN, 8- 10MN;
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
-9 m — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
-6 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych.
W przypadku lokalizacji budynku ustlugowego,
obowiazuje:
-ograniczenie wielkoéci budynkéw ustugowych do
100 m? powierzchni zabudowy Iub 150 m?
powierzchni uzytkowej;
-zakaz obiektéw ustugowych typu hale i magazyny;
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (1MNU-|-sieci i urzadzenia infrastruktury |-laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z Jak dla zabudowy

11MNU)

-zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo-ustugowa, ktéra
stanowi wolnostojacy budynek o funkcji mieszkalnej i
ustugowej;

-zabudowa ustugowa;

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o
ktérej mowa powyzej i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
budynki garazowe i gospodarcze, zielen urzadzona,
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia do
budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury,
ogrodzenia, przytacza 1 urzadzenia instalacyjne do
budynkow.

technicznej inne niz wymienione w
przeznaczeniu podstawowym,
-urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze stanowic
wiecej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
Wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

Wskaznik  powierzchni  terenu  biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%;
Powierzchnia nowowydzielanych dziatek

budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700m?;
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

-11 m — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych,

-6 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

przeznaczonej na
cele mieszkaniowo-
ustugowe

Tereny zabudowy ustugowej (1U-4U)

-zabudowa ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu
administracji, o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia (z
wylaczeniem szpitali i doméw pomocy spotecznej),
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o
ktérej mowa powyzej i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
budynki garazowe 1 gospodarcze, zielen urzadzona,

-zabudowa ustugowa z zakresu
m.in.: handlu detalicznego,
hotelarstwa, gastronomii, obiektow
biurowych, konferencyjnych i
wystawienniczych, rzemiosta
ustugowego itp.;

- lokale mieszkaniowe wylacznie

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
-wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

-taczna  powierzchnia  terenéw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila
wigcej niz  40%  wyznaczonego  wskaznika

Nie okreslono
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niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia do
budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury,
ogrodzenia, przytacza 1 urzadzenia instalacyjne do
budynkow;

dla obstugi i dozoru budynkéw
ustugowych;

-sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej inne niz wymienione w
przeznaczeniu podstawowym.

dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
-wysoko$¢ noworealizowanej i rozbudowywanej
zabudowy nie moze przekroczy¢:

-12 m — dla budynkéw ustugowych

-6 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

Tereny zabudowy ustugowej (SU-8U)
-zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i

hurtowego (w tym sktady
i magazyny), hotelarstwa,  gastronomii, obiektéw
administracyjnych i biurowych, konferencyjnych i
wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki i

rekreaciji itp.;

-w terenach 5U, 6U oprécz ustug wyzej okre§lonych— takze
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o
ktérej mowa powyzej i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
budynki garazowe i gospodarcze, zielen urzadzona,
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia do
budynkéw, miejsca postojowe, ciagi piesze i trasy rowerowe,
obiekty malej architektury, ogrodzenia, przytacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkéw,

-ustugi kultury i o$wiaty;

-ustugi sportu i rekreacji wraz z
obiektami i urzadzeniami
zwiazanymi z ich obstuga;

-lokale mieszkaniowe wylacznie dla

obstugi i dozoru  budynkéw
ustugowych
-obiekty, sieci 1  urzadzenia

infrastruktury technicznej inne niz
wymienione W  przeznaczeniu
podstawowym;

-taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila
wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%,
-wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;
-wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
14 m — dla budynkéw ustugowych,

6 m — budynkéw gospodarczych i garazowych;

Nie okreslono

Tereny zabudowy ustugowej (9U)

-ustugi zwiazane z obstuga podréznych, w tym: istniejaca
stacja pali, handel, gastronomia;

-parkingi i urzadzenia zwiazane z obstuga ustug;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i
zainwestowaniu, o ktérym mowa powyzej i funkcjonalnie z
nimi zwigzane, w tym: zielen urzadzona, niewydzielone na
rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkdéw, ciagi
piesze, obiekty matej architektury, ogrodzenia, przytacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkow.

-stacji paliw

-obiekty, sieci 1  urzadzenia
infrastruktury  technicznej,  nie
wymienione W  przeznaczeniu
podstawowym;

-taczna  powierzchnia  terendw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wiecej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
-wskaznik  powierzchni  terenu  biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

-wysoko$¢ noworealizowanej i rozbudowywanej
zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 14 m;

Nie okre$lono

Tereny zabudowy ustugowej (1TZU, 2TZU)

-istniejaca  zabudowa  bylych  koszar  wojskowych
przeznaczona do rozwoju funkcji ustugowej z zakresu
administracji, o§wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej,
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i

-ustugi hotelarstwa;
-obiekty, sieci 1  urzadzenia
infrastruktury technicznej,

-warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby taczna
powierzchnia terenéw zwiazanych

z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita

Nie okre$lono
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zainwestowaniu, o ktérych mowa powyzej i funkcjonalnie z
nimi zwiazane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze,
zielen urzadzona, niewydzielone na rysunku drogi, dojazdy,
dojScia do budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury, ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne
do budynkdéw.

wiecej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%;
-obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

-wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m

Tereny zabudowy ustug kultu (UK)
Istniejacy obiekt kultu religijnego

-obiekty malej architektury;

-zielen urzadzona;

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

-miejsca postojowe,

-niewydzielone na rysunku planu
drogi wewngtrzne, dojécia i dojazdy
do budynkéw;

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 70%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 30%,

-wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczyé
9m

Nie okreslono

Tereny zabudowy ustug oswiaty (1UQO, 2UO)
Ustugi oswiaty (szkota, przedszkole, ztobek, $wietlica, dom
kultury itp.).

-obiekty malej architektury i
urzadzenia bezposrednio zwigzane z
urzadzeniem terenu;

-niezbgdne dla obstugi budynkéw
miejsc postojowych;
-niewyznaczone na rysunku planu
drogi wewngtrzne, dojécia i dojazdy
do budynkéw, miejsc postojowych;
-terenowe urzadzenia sportu i
rekreacji, takie jak boiska do gier,
bieznie, place zabaw itp;

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

-wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 9 m;

-wskaznik dopuszczalne;j powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 30%;

Nie okre$lono

Tereny zabudowy zwiazanej z gospodarka rolng (RU)
-zabudowa o funkcji naukowo-badawczej, zwiazana z
gospodarka rolna, obejmujaca budynki i obiekty z zakresu
produkcji i gospodarki rolnej;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o
ktérej mowa powyzej i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do

-sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, nie wymienione Ww
przeznaczeniu podstawowym;
-obiekty malej architektury,

-wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 60%;

-dla istniejacych budynkéw w terenie RU,
wpisanych do ewidencji zabytkéw ustala sig: w

Nie okre$lono
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budynkéw i obiektéw, miejsca postojowe, ogrodzenia,
przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw i obiektéw

przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m;

Tereny gospodarki rybnej (1IGR,2GR)

-hodowlane stawy rybne;

-zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o
ktérych mowa powyzej i funkcjonalnie z nimi zwiazane, w
tym: budynki, obiekty i urzadzenia, stuzace obstudze
obiektéw, o ktérych mowa powyzej.

-niewydzielone na rysunku planu dojazdy, dojscia do
budynkéw i obiektéw, miejsca postojowe,

-zielen urzadzona
-ogrodzenia, przytacza i
budynkéw i obiektow.

urzadzenia instalacyjne do

-sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, nie wymienione w
przeznaczeniu podstawowym;
-obiekty matej architektury.

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 20%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 80%;

-dla istniejacego budynku w terenie 2GR,
wpisanego do ewidencji zabytkéw ustala si¢ w
przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m:

Nie okreslono

Tereny gospodarki lesnej (1LU,2LU)

-zabudowa zwigzana z gospodarka lesngq obejmujaca budynki
i obiekty z zakresu produkcji i gospodarki lesnej;

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o
ktérej mowa powyzej i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do
budynkéw i obiektéw, miejsca postojowe, ogrodzenia,
przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow i obiektow.

-sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, nie wymienione w
przeznaczeniu podstawowym;
-obiekty malej architektury.

-wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m;
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;
-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 70%;

Nie okreslono

Tereny sportu i rekreacji (US)

-zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia
sportowe, takie jak: boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i trasy
rowerowe, place zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca
budynkom i obiektom, obiekty administracji, gospodarcze i
socjalne zwiazane z obsluga obiektow sportowych i
rekreacyjnych (szatnie itp.)

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace
zainwestowaniu, o ktéorym mowa powyzej i funkcjonalnie z
nim zwigzane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze,
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do
budynkéw i obiektéw, miejsca postojowe, ogrodzenia,
przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkdéw i obiektéw;

-tymczasowe obiekty zwigzane z
organizacja imprez  masowych,
kiermaszy, wystaw i pokazéw oraz
sezonowe obiekty handlowe i
gastronomiczne;

-sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, nie wymienione w
przeznaczeniu podstawowym;
-obiekty malej architektury.

-taczna  powierzchnia  terenéw  zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wiecej niz 10% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 30%;
-wskaznik  powierzchni  terenu  biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%,
gdzie wskaznik ten obejmuje istniejace i
projektowane boiska trawiaste.

-wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m;

Nie okreslono
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Tereny zieleni urzadzonej z ustugami (1ZPU, 2ZPU)
zieleh urzadzona z zabudowa ustugowa =z zakresu
gastronomii, drobnego handlu, administracji, itp. stuzaca
obstudze turystki, rekreacji, wypoczynku

-elementy matej architektury,
-tymczasowe obiekty zwigzane z
organizacja imprez  masowych,
kiermaszy, wystaw i pokazéw;

-sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzane z
zagospodarowaniem terenu (w tym
oswietlenie);

-nie wydzielone w planie dojazdy i
dojscia piesze, $ciezki rowerowe,
miejsca postojowe w formie
zielonych parkingéw;
-ogdlnodostegpne, ,,nie kubaturowe”
urzadzenia np. zadaszen, tablic
informacyjnych.

-powierzchnia zabudowy obiektéw ustugowych nie
moze przekroczy¢ tacznie 150 m?,
-wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

Jak dla terenéw
rekreacyjno-
wypoczynkowych

Tereny zieleni urzadzonej (1ZP-3ZP)

-zielen urzadzona sluzaca rekreacji i wypoczynkowi w
formie parkéw, skweréw, ogrodéw stuzaca rekreacji i
wypoczynkowi.

-urzadzenia sportu i rekreacji oraz
ogélnodostgpne, ,,niekubaturowe”
urzadzenia turystyki i edukacji (np.
tablice informacyjne, zadaszenia);
-tymczasowe obiekty zwigzane z
organizacja imprez  masowych,
kiermaszy, wystaw i pokazéw oraz
sezonowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych;

-obiekty malej architektury;
-niewyznaczone na rysunku planu
dojscia piesze oraz ciagi piesze
i trasy rowerowe;
-lokalizacja  urzadzen i
infrastruktury techniczne;j.

sieci

-taczna powierzchnia terendw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wiecej niz 10% powierzchni danego terenu ZP;
-zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, gospodarczej, zakaz nie obejmuje
lokalizacji tymczasowych obiektéw zwigzanych z
organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw i
pokazéw oraz sezonowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych,

Jak dla terenéw
rekreacyjno-
wypoczynkowych

Tereny zieleni ogrodowej (12G-3ZG,5ZG- 11ZG, 13ZG)
-zielen ogrodowa

-obiekty matej architektury, z
zastrzezeniem, ze w terenach 172G
oraz 27G ich wysokos$¢
bezwzgledna (w metrach nad
poziom morza) bedzie nizsza od
najwyzszej rzednej terenu
przeszkody rozlegtej, na ktorej sig

-warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych ~w  ramach  przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby laczna
powierzchnia terendw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wiecej niz 20% powierzchni terenu inwestycji;

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

Jak dla terenéw
rekreacyjno-
wypoczynkowych

17

opracowanie: BRK S.A. - 2012 r.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR SOLECTW ALEKSANDROWICE, BUROW, KLESZCZOW W ICH GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

znajduje tj. 369 m.n.p.m.;
-niewydzielone na rysunku drogi,
dojazdy, dojscia do budynkéw i
obiektéw, miejsca postojowe;
-urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

ustugowej, gospodarczej, garazowej;

- istniejacq zabudowe przeznacza si¢ do utrzymania
z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy do 20%
powierzchni zabudowy budynku z zastrzezeniem, ze
rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo
w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu;

Tereny rolnicze (1R-11R)

-uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy

ogrodnicze i sady.

-budynki bezposrednio zwiazane z
produkcja rolna (np. budynki
inwentarskie, stodoty, silosy na
produkty rolne, wiaty na sprzgt
rolny, szklarnie, pieczarkarnie, itp.)
poza strefa ochrony szczegdlnych
wartos$ci przyrodniczych i
krajobrazowych;

-nie wydzielone na rysunku planu
dojscia piesze i dojazdy do gruntéw
rolnych;

- sieci, urzadzenia 1 obiekty
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

-zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

Nie okre$lono

Tereny zieleni izolacyjnej (1Z1-3Z1)
-zielen izolacyjna ograniczajaca
terenéw komunikacyjnych na tereny sasiednie.

niekorzystny wplyw

-budowle 1 urzadzenia zwiazane
bezpoérednio z ochrong terenéw
sasiednich przed ucigzliwym
oddziatywaniem uktadu
komunikacyjnego, oraz urzadzenia
ochrony akustycznej (np. ekrany
akustyczne).

-urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

-nie wyznaczone na rysunku planu
drogi dojazdowe i wewngtrzne oraz

wjazdy na  tereny  przylegle
nieruchomosci;
-dojazdy 1 dojécia piesze nie

wydzielone na rysunku planu;
-ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

-zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, budynkéw gospodarczych i garazowych;
-istniejaca zabudowg, w terenie oznaczonym na
rysunku symbolem 3ZI utrzymuje si¢ bez
mozliwosci nadbudowy i rozbudowy;

Nie okre$lono
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Tereny zieleni nieurzadzonej (12-97)

-zielen nieurzadzona w formie: otwartych terenéw
trawiastych, zespotéw zadrzewien 1 zakrzewien, tak,
pastwisk oraz zieleni stanowiacej obudoweg biologiczna
ciekéw wodnych, pelniaca funkcj¢ lokalnych powiazan
przyrodniczych.

-urzadzenia turystyczne, np. szlaki
turystyczne piesze i rowerowe;
-nie wyznaczone na rysunku planu
drogi, dojazdy, dojécia piesze oraz
ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
-lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

-taczna powierzchnia terendw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita
wigcej niz 10% powierzchni danego terenu Z;
-obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, garazowe;j

Jak dla terenéw
rekreacyjno-
wypoczynkowych

Tereny zalesien (1ZL-9ZL)
zielen lesna

-budynki, budowle i urzadzenia
zwiazane z gospodarka lesna;
-niewydzielone w planie dojazdy i
dojscia piesze;

-obiekty, sieci 1  urzadzenia
infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

-zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z
gospodarka leSna z zastrzeZzeniem mozliwosci
lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi

Nie okreslono

Tereny zalesien (1Z1.1-6ZL1)
zielen le$na

-budynki, budowle i urzadzenia
zwiazane z gospodarka les$na;
-niewydzielone w planie dojazdy i
dojscia piesze;

-obiekty, sieci 1  urzadzenia
infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

-zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
gospodarka lesna z zastrzezeniem mozliwosci
lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi

Nie okreslono

Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej|-mozliwo$¢ realizacji  obiektow |-laczna powierzchnia terendw zwigzanych z Nie okreslono
(1IW-9W) zaplecza administracyjno- | przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila
-obiekty i urzadzenia w  zakresie infrastruktury |technicznych oraz socjalnych dla|wigcej niz 40% powierzchni terenu.
wodociagowej. jednostek eksploatujacych;
-niewydzielone na rysunku planu
dojazdy i doj$cia piesze;
-warunki zagospodarowania
terenéw zgodne z  przepisami
odrgbnymi.
Teren parkingu (KP) -obiekty matej architektury; -taczna powierzchnia terendw zwiazanych z Nie okreslono

-ogoélnodostgpny parking, stuzacy obstudze terenu sportu i
rekreacji US oraz terenu zieleni urzadzonej 1ZP;

-obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;
-zielen urzadzona

przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila

wiecej niz 10% powierzchni terenu.

TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH: drég
publicznych (KDA, 1KDZ - 3KDZ, 1IKDL —-4KDL, 1KDD

Nie okreslono
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- 27KDD) i drog wewngtrznych (KDW) tworzace uktad
drogowy obszaru

- ulice (drég), z wyposazeniem dostosowanym do klasy i
przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe, pasy izatoki postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako
kanaty zamknigte lub rowy otwarte), o§wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz
shuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej).
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2.5. Powigzania z innymi dokumentami.

2.5.1. Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabierzow.

Zgodnie z kierunkiem rozwoju gminy okreslonym w Studium obszar opracowania znajduje si¢ w terenach,
dla ktérych okreslono nastgpujace funkcje:

MN - tereny z przewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obejmujq rozne typy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze tereny zieleni oraz infrastruktury
technicznej i drogowej.

Gtowna funkcja terenu:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, 7 zakazem -lokalizacji:
= budynkow jednorodzinnych w formie zabudowy jednorodzinnej szeregowej;
= budynkow jednorodzinnych w formie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
= zabudowy wielorodzinnej (nie dotyczy zabudowy wielorodzinnej istniejqcej),
= inwestycji, ktorych uciqzliwos¢ moze wykraczac poza granice dziatki, do ktorej prowadzqcy dziatalnosé

ma tytut prawny.

Ustala sie zasade, ze na 1 dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany 1 dom mieszkalny, przy
zachowaniu  podstawowych warunkow okreslonych w  Studium — to jest minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek oraz minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej — zasada ta wymaga
uszczegotowienia na etapie sporzadzenia projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W terenie oznaczonym w Studium symbolem MN, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mogq zosta¢ wydzielone liniami rozgraniczajqcymi tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej,
zieleni, sportu, rekreacji, infrastruktury technicznej i drogowej i innych. Okreslony dla terenu MN kierunek
rozwoju pozwala w planach miejscowych na wydzielenie w liniach rozgraniczajqcych terenow ustug, w tym celu
publicznego oraz lokalnych ustug o charakterze komercyjnym; w takich przypadkach funkcja ustugowa jest
priorytetowq i nadrzednq nad funkcjq mieszkaniowq.

Wskazuje sie rowniez na mozliwos¢ lokalizacji na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terenie MN ustug ponadlokalnych, ktorych realizacja nie spowoduje nadmiernego obciqzenia
wyznaczonej sieci drog.

Dla zabudowy wielorodzinnej istniejqcej, jako kierunek rozwoju wskazuje sie mozliwos¢ jej utrzymania z

podnoszeniem standardu architektonicznego budynkow poprzez ich przebudowe, rozbudowe lub stopniowe

przeksztatcanie w forme zabudowy jednorodzinnej.

Z uwagi na walory przyrodnicze gminy uwzglednia si¢ wzmocnienie funkcji ustugowej, turystycznej i

agroturystycznej, szczegolnie w obszarze ograniczonej urbanizacji oraz wlqczenie terenéw w gminny program

aktywnosci turystycznej — zaktadajqcy rozwdj roznych form wypoczynku i rekreacji oraz wykorzystania
turystycznego.

Tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujq obszary o zrdznicowanej

strukturze przestrzennej i w zwiqzku z tym podlegajq odmiennym wskaznikom oraz zasadom ksztattowania

zabudowy. Podstawowq determinantq dla tego typu zainwestowania jest potozenie terenow MN w obszarach o

wyjatkowych wartosciach przyrodniczych — tj. w zespole Parkow Krajobrazowych Woj. Matopolskiego. Dla

obszarow tych obowiqzujq ograniczenia ustalone w Rozporzqdzeniu Wojewody Matopolskiego z dnia 17

pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego oraz Rozporzqdzeniu Wojewody

Matopolskiego z 17 pazdziernika 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.

Parametry i wskazniki dotyczqce zagospodarowania w obszarze intensywnej urbanizacji (dla terenow MN).

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 50% terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; ze
wzgledu na istniejqce zainwestowanie, podziaty geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy,; dopuszcza sie
zmiane wskaznika po szczegotowych analizach na etapie planu miejscowego,

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m; dopuszcza sie wysokosé do 11m dla zabudowy
ustugowej stuzqcej realizacji celow publicznych i innych ustug typu: remizy, centrum kultury, szkota,
przedszkole, obiekty sportowe, hotele itp. oraz dla zabudowy w terenach zlokalizowanych wzdtuz
wazniejszych ciqgow komunikacyjnych i centrow wsi - dopuszcza sie zmiane tego parametru po
szczegotowej analizie wysokosci na etapie planow miejscowych, przy zachowaniu wymogow wynikajqcych z
przepisow odrebnych;
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= nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe; dla zabudowy zlokalizowanej w zespole
Parkow Krajobrazowych Woj. Matopolskiego - szczegotowe zapisy dotyczqce formy budynku i geometrii
dachu powinny zostaé okreslone na etapie planu miejscowego;

=  minimalna wielkos¢ nowowydzielanych dziatek:

" dla pozostatego obszaru gminy - 800m’

b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m;

* nalezy stosowaé dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe; dla zabudowy zlokalizowanej w
zespole Parkow Krajobrazowych Woj. Matopolskiego - szczegotowe zapisy dotyczqce formy budynku i
geometrii dachu powinny zosta¢ okreslone na etapie planu miejscowego;

=  minimalna wielkos¢ nowowydzielanych dziatek:

" dla pozostatego obszaru gminy - 800m’;

Parametry i wskazniki dotyczqce zagospodarowania w obszarze ograniczonej urbanizacji (dla terenow MN).

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy.

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 60% terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; ze
wzgledu na istniejqce zainwestowanie, podzialy geodezyjne, charakter zabudowy sqsiedniej dopuszcza sie
zmiane wskaznika po szczegotowych analizach na etapie planu miejscowego;

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m; dopuszcza sie wysokos¢ do 11m dla zabudowy
ustugowej stuzqcej realizacji celow publicznych oraz ustug typu: remizy, centrum kulturowe, szkota,
przedszkole, obiekty sportowe, hotele; dopuszcza sie zmiane wskaznika po szczegotowej analizie wysokosci
na etapie planéw miejscowych;

= nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe; dla zabudowy zlokalizowanej w zespole
Parkow Krajobrazowych Woj. Matopolskiego - szczegdtowe zapisy dotyczqce formy budynku i geometrii
dachu powinny zostaé okreslone na etapie planu miejscowego,

*  minimalna wielkos¢ nowowydzielanych dziatek — 800m2; dopuszcza sie odstepstwo od wyznaczonego
parametru dla nowo wydzielanych dziatek, na etapie sporzqdzania planéw miejscowych parametry nalezy
dostosowac do wskaznikow i parametrow zabudowy istniejqcej,

b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 70% terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m,

= nalezy stosowa¢ dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe; dla zabudowy zlokalizowanej w zespole
Parkow Krajobrazowych Woj. Matopolskiego - szczegotowe zapisy dotyczqce formy budynku i geometrii
dachu powinny zostac okreslone na etapie planu miejscowego;

*  minimalna wielkos¢ nowowydzielanej dziatki pod zabudowe jednorodzinng powinna wynosic:

dla Aleksandrowic, (...) Burowa,(...)Kleszczowa(...)- 800 m’

W obszarach intensywnej i ograniczonej urbanizacji, na etapie planow miejscowych nalezy traktowac
parametry dla nowowydzielanych dziatek jako minimalne, przy czym w obszarach przylegtych do terenéw
zielonych o wysokich wartosciach przyrodniczych (lasow, pol, tqk, itp.) nalezy dazy¢ do wydzielenia dziatek
wiekszych. Dopuszczalne jest zroznicowanie wielkoSci nowowydzielanych dziatek w danym sotectwie lub jego
czesci.

MNw — tereny z przewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-

wyznaczone warunkowo
Obejmujqce tereny zabudowy nowowyznaczone w Studium polozone w obszarach przewyzszajqcych
powierzchnie poziome okreslone w aktualnej dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow- Balice. Ze wzgledu
na wymogi Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego dotyczqce tych terenow — ich przeznaczenie do zainwestowania
pozostaje do zweryfikowania i uscislenie na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla terenow MNw wskazuje si¢ parametry i wskazniki zabudowy jak dla terenow MN 7 zastrzezeniem, ze zostang
one ostatecznie ustalone (szczegdlnie w zakresie wysokosci budynkow) na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
U - tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji ustugowej
Obejmujqce istniejqce tereny ustugowe, produkcyjne, mieszkaniowo- ustugowe oraz tereny predystynowane dla
rozwoju funkcji ustugowej, a takze tereny infrastruktury technicznej i drogowej. PotoZone w bezposrednim
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sqsiedztwie waznych tras komunikacyjnych, czesto przylegajace do istniejqcych terenow ustugowych i zwartych
terenow mieszkaniowych.
Na obszary przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowej sktadajq sie:
o tereny ustug lokalnych, czyli tych, ktore zabezpieczajq niezbedne potrzeby lokalne mieszkancow, w tym
ustugi publiczne,

e tereny ustug ponadlokalnych,

e obszary aktywizacji gospodarczej obejmujqce istniejqce tereny ustugowe i tereny predysponowane do
rozwoju takiej funkcji (wskazane na rysunku Studium) — przewidziane do lokalizacji zespotow zabudowy
ustugowej typu parki biurowe, centra logistyczne, parki technologiczne, centra wystawiennicze, zespoty
edukacyjne i naukowo - badawcze (typu szkolny campus), bazy noclegowe (hotele, pensjonaty) - z
uwzglednieniem ograniczen obowiqzujqacych w parkach krajobrazowych. W trzech obszarach aktywizacji
gospodarczej dopuszcza sie rowniez lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 (...) (dotyczy to obszarow: 1) potozonych przy autostradzie wzdtuz potnocnej granicy portu
lotniczego- na terenie sotectwa Aleksandrowice

Okreslenie typu ustug zwiqzane jest z lokalizacjq ich na obszarze gminy i zakwalifikowaniem do

odpowiedniego obszaru urbanizacji. W obszarze ograniczonej urbanizacji lokalizowanie ustug ponadlokalnych i
obszarow aktywizacji gospodarczej na nowych terenach nie jest wskazane. Dopuszcza sie utrzymanie terenow ustug
ponadlokalnych juz istniejgcych lub realizacje nowych po szczegotowej analizie koniecznosci ich powstania na etapie
planu miejscowego.
Obszary aktywizacji gospodarczej sq wskazane w Studium wylqcznie w obszarze intensywnej urbanizacji, w
przypadku przedmiotowego planu Studium wskazuje obszar w Aleksandrowicach (...)W terenach tych mozliwa jest
takze realizacja zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej 7 zastrzezeniem, ze w terenach potoZonych w
parkach krajobrazowych obowiqzuje nadrzednosc przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczacych
lokalizacji inwestycji mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (...). W planach miejscowych nalezy
uszczegotowicé i doprecyzowa¢ i w miare potrzeby zindywidualizowaé rodzaje dziatalnosci gospodarczej dla
poszczegolnych obszarow aktywizacji gospodarczej wskazanych w Studium.

Glowna funkcja terenu:

Zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem
lokalizacji inwestycji, ktorych uciqzliwos¢ moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej prowadzacy
dziatalnos¢ ma tytut prawny.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie i rozwoj zabudowy ustugowej z tendencjq do
koncentracji w formie roznorodnych, zwartych zespotow. Uzytkowaniem uzupetniajgcym w tych terenach jest
zielen urzqdzona.

Przy sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarach wyznaczonych w
Studium dla funkcji ustugowej U — mogaq w przypadkach uzasadnionych, np. wnioskami do planu, uwagami,
charakterem terenow sqsiednich, zosta¢ wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo — ustugowej, a takze w przypadkach uzasadnionych stanem istniejqcym tereny ogrodow
dziatkowych, tereny sportu i rekreacji. Ponadto w obszarach aktywizacji gospodarczej tereny zabudowy
produkcyjno- ustugowej i produkcyjnej.

Parametry i wskazniki dotyczqce zagospodarowania w obszarze intensywnej urbanizacji.

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 20% terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; ze

wzgledu na istniejqce zainwestowanie, podziaty geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy dopuszcza sie
zmiane wskaznika po szczegotowych analizach na etapie planu miejscowego,

»  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m (z wyjatkiem obiektow takich jak kosciét, hala
sportowa), nalezy stosowaé dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe, a w przypadkach
wynikajqcych z wymogow funkcjonalnych obiektow ustugowych, sportowych, ustugowo- produkcyjnych,
takze inne formy dachow (np. plaskie, tukowe). (...), szczegdtowe zapisy dotyczqce formy budynku i
geometrii dachu powinny zostac¢ okreslone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem wymogow wynikajqcych m.in. z potozenia w granicach Parkow Krajobrazowych ;

*  dla zabudowy mieszkaniowej wydzielonej na etapie planu liniami rozgraniczajqcymi z terenéw oznaczonych
w studium symbolem U — nalezy stosowaé odpowiednio wskazniki i parametry jak dla terenow MN
wyznaczonych w Studium.
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b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

Na podstawie analiz przeprowadzonych na etapie uwarunkowan majqc na wzgledzie koniecznosc
zachowania tadu przestrzennego, ustalono gabaryty wysokosciowe budynkow w dostosowaniu do poziomu
terenu oraz potozenia na obszarze gminy.

Na terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej ustalono wysokosci budynkow w
dostosowaniu do uksztattowania terenu oraz do lokalizacji na obszarze gminy. Wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczyc:

—  14mw pozostatych obszarach aktywizacji gospodarczej,
— 12 mdla terenow ustug poza obszarami aktywizacji gospodarczej.
Wysokosci budynkow nalezy poddac szczegotowej analizie na etapie opracowania planéw miejscowych.

Inne warunki:

= nalezy zastrzec, ze wysokos¢ lokalizowanych budynkow musi by¢ zgodna z przepisami Prawa lotniczego i
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r, w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

= forma budynkow i geometria dachoéw powinna by¢ ustalona w planie miejscowym z uwzglednieniem
wymogow wynikajqcych z potozenia znaczqcych obszarow w Parkach Krajobrazowych;

= mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko na obszarze
Parku Tenczynskiego powinna uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego z dn. 17
pazdziernika 2006r. w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego i przepisow odrebnych z
uszczegotowieniem na etapie planu miejscowego;

= dla wydzielonych planem miejscowym terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowac wskazniki i
parametry jak dla terenu MN wg Studium, z mozliwosciq korekt na warunkach okreslonych w Studium.

Parametry i wskazniki dotyczqce zagospodarowania w obszarze ograniczonej urbanizacji.

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze kontynuacji zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 30% terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; ze
wzgledu na istniejqce zainwestowanie, podziaty geodezyjne, tradycyjny charakter zabudowy dopuszcza sie
zmiane wskaznika po szczegotowych analizach na etapie planu miejscowego;

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m;

* nalezy stosowac dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe, a w przypadkach wynikajacych z
wymogow funkcjonalnych obiektow ustugowych, sportowych, ustugowo- produkcyjnych, takze inne formy
dachow (np. plaskie, tukowe); szczegotowe zapisy dotyczqce formy budynku i geometrii dachu powinny
zosta¢ okreslone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
wymogow wynikajqcych m.in. z potozenia w granicach Parkow Krajobrazowych ;

» dla wydzielonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej nalezy stosowac wskazniki i parametry jak dla terenu MN wg Studium
b) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze nowej zabudowy

= powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 40% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

*  maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

* nalezy stosowac dachy tradycyjne — dwuspadowe lub wielospadowe, a w przypadkach wynikajacych z
wymogow funkcjonalnych obiektow ustugowych, sportowych, ustugowo- produkcyjnych, takze inne formy
dachow (np. plaskie, tukowe); szczegotowe zapisy dotyczqce formy budynku i geometrii dachu powinny
zostac okreslone na etapie planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
wymogow wynikajqcych m.in. z potozenia w granicach Parkow Krajobrazowych ;

LU - Tereny zwiqzane z gospodarkq lesnq

Obejmujqce tereny z przeznaczeniem na cele dziatalnosci administracyjnej, ustugowej i naukowo-
badawczej zwiqzanej z gospodarka lesng; obowiqzujq warunki zagospodarowania- jak dla terenéw RU.
LUw — tereny zwiqzane z gospodarkq lesnq wyznaczone warunkowo
Obejmujqce tereny nowowyznaczone w Studium potozone w obszarach przewyzszajacych powierzchnie poziome
okreslone w aktualnej dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow- Balice. Ze wzgledu na wymogi Prezesa
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Urzedu Lotnictwa Cywilnego dotyczqce tych terenow — ich przeznaczenie do zainwestowania pozostaje do
zweryfikowania i uscislenie na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenow LUw, obowiqzujq parametry i wskazniki zabudowy jak dla terenow LU z zastrzezeniem, ze zostanq
one ostatecznie ustalone na etapie planu miejscowego po uzgodnieniu 7 Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

ZP - tereny zieleni urzqdzonej

Obejmujq tereny istniejacych zespotow parkowych, tereny, na ktorych realizowany bedzie gminny program
aktywnego wypoczynku, rekreacji oraz integracji spolecznej, a takze tereny ogrodow dziatkowych, zieleni watow
przeciwpowodziowych oraz innej zielen ogolnodostepne;.

Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie parkow i na ich podstawie wytworzenie ogolnodostepnych
terenow zieleni umozliwiajqcych kontynuacje powiqzan istniejqcego systemu zieleni w gminie, w Sposob
podkreslajqcy walory krajobrazowe m.in. poprzez realizacje tras pieszych i rowerowych, jazdy konnej oraz
Sciezek dydaktycznych.

Jako jeden z wazniejszych kierunkow rozwoju gminy wskazuje sie zwiekszenie rekreacyjnego wykorzystania
terenow ogolnodostepnej zieleni, ktore objete zostaty gminnym programem rozwoju turystycznego. Sq to tereny
przeznaczone do realizacji: pol biwakowych, wielofunkcyjnych placow rekreacyjnych, terendw zwiqzanych z
lotami paralotniczymi, tras jezdziectwa konnego, boisk do gier zbiorowych, itp. a takze parkingow obstugujqcych
te obszary.

Na etapie planow miejscowych w terenach okreslonych w Studium jako ZP mogq zosta¢ wydzielone tereny
ogrodow dziatkowych.

Na terenie ZP obowiqzuje zakaz zabudowy. Dla terenow wskazywanych pod rekreacje nalezy zapewnic¢ miejsca
parkingowe o charakterze zielonych parkingow, a wszelkie dziatania inwestycyjne muszq by¢ realizowane z
uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i w uzgodnieniu z odpowiednim organem do spraw ochrony przyrody.
Wyklucza sie ponadto wszystkie formy uzytkowania obnizajqce wartos¢ i wielkosS¢ zasobow przyrodniczych.
Dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej z zachowaniem zasad ochrony
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz parterowe obiekty stuzqce obstudze terenow i obiektow
sportowych i turystycznych o powierzchni zabudowy do 25m?2.

ZPU - tereny zieleni urzqdzonej z mozliwosciq zabudowy w ograniczonym zakresie

Obejmujq tereny istniejqcych zespotow parkowych oraz tereny, gdzie planowany jest rozwdj funkcji turystycznej
i rekreacyjnej.

Podstawowym kierunkiem dziatan jest utrzymanie parkow, zespotow patacowo-parkowych objetych ochrong
konserwatorskq i wytworzenia ogolnodostepnych terenow zieleni umozliwiajgcych kontynuacje powiqzan
istniejqcego systemu zieleni w gminie, w sposob podkreslajqcy walory krajobrazowe terenu m.in. poprzez
realizacje tras turystyki pieszej. Tereny te objete sq gminnym programem rozwoju turystycznego. Sq to tereny
zwiqzane z funkcjonowaniem toru kajakowego, bazami noclegowymi, bazami turystycznymi oraz wszelkimi
Sformami rekreacji zbiorowej.

Na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w terenach okreslonych w Studium jako ZPU
mogq zostac wydzielone tereny ogrodow dziatkowych.

W terenach ZPU nalezy zapewni¢ miejsce pod pojedyncze obiekty gastronomii lub zapleczy turystycznych i
sanitarnych oraz miejsca parkingowe o charakterze zielonych parkingow, a wszelkie dziatania inwestycyjne
muszq byc¢ realizowane z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i w uzgodnieniu z odpowiednim organem do
spraw ochrony przyrody.

Dla tych terenéw obowiqzuje ograniczenie zabudowy do 150 m2 powierzchni zabudowy na dziatce lub terenie
inwestycji.

Wyklucza si¢ ponadto wszystkie formy uZytkowania obnizajgce wartos¢ terenow zieleni. Dopuszcza sie
lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej z zachowaniem zasad wszelkiej ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych.

ZPUw - tereny zieleni urzqdzonej z mozliwosciq zabudowy w ograniczonym zakresie wyznaczone warunkowo
Obejmujq tereny nowowyznaczone w Studium potozone w obszarach przewyzszajqcych powierzchnie poziome
okreslone w aktualnej dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow- Balice. Ze wzgledu na wymogi Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego dotyczqce tych terenow — ich przeznaczenie do zainwestowania pozostaje do
zweryfikowania i uscislenie na etapie planu miejscowego.

Dla terenow ZPUw obowiqzujq parametry i wskazniki zabudowy jak dla terenow ZPU z zastrzezeniem, Ze
zostanq one ostatecznie ustalone na etapie planu miejscowego po uzgodnieniu 7 Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.
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R - tereny rolne

Obejmujq tereny rolne, w tym tereny gleb o wysokich klasach bonitacyjnych, tqki, niezainwestowane tereny otwarte oraz
niewielkie enklawy rolniczej zabudowy rozproszonej (istniejaca zabudowa zagrodowa).

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie dotychczasowego rolnego uzytkowania terenu, bez
prawa zabudowy, przy dopuszczeniu rozbudowy istniejqcej zabudowy zagrodowej oraz uzupetnieniu istniejqcej zabudowy
zagrodowej nowymi budynkami zwiqzanymi z dziatalnosciq rolniczq. W terenach tych dopuszcza sie ponadto lokalizacje
sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, a takze wskazanych orientacyjnie na rysunku
Studium Sciezek rowerowych, szlakow pieszych, szlakow dydaktycznych i konnych. Realizacja wskazanych wyzej
inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i
przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow o ochronie gruntow rolnych.

Na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ramach przeznaczenia R mogq zostac¢ wydzielone
tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych (ROD) jako tereny ZD, ktorych przeznaczeniem podstawowym sq ROD, a takze
tereny ogrodow dziatkowych niebedqcych rodzinnymi ogrodami dziatkowymi w rozumieniu przepisow odrebnych - jako
Sfunkcja dopuszczalna lub podstawowa. Analogiczne ustalenia odnoszq sie do ogrodow dziatkowych znajdujqcych sie w
Studium w terenach Z, ZP, ZPU, U.

Z — tereny zieleni nieurzqdzonej

Tereny wyznaczone na bazie istniejgcych zasobow przyrodniczych obszaru gminy oraz istniejqcego
zagospodarowania — obejmujq skupiska zieleni nieurzqdzonej, w tym nadrzecznej, stuzqce zachowaniu powiqzan
przyrodniczych na obszarze gminy. W terenach tych obowiqzuje zakaz zabudowy, mozliwe jest natomiast ich
wykorzystanie dla rozwoju programu turystycznego gminy, m.in. do tworzenia boisk o nawierzchni trawiastej lub
innych niekubaturowych obiektow i urzqdzen stuzqcych wypoczynkowi i rekreacji.

Dopuszcza sie takze lokalizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w terenach okreslonych w Studium jako Z
mogq zostac wydzielone tereny ogrodow dziatkowych.

ZL, ZL1 - tereny lasow (ZL) i zalesien (ZL1)

Obejmujq swym zasiegiem istniejqce lasy i tereny do nich przylegajqce wraz z obszarami rolnymi o stosunkowo niskiej
przydatnosci rolniczej wskazywane do zalesienia. Tereny lasow i zalesien sq istotnie waznym elementem systemu
przyrodniczego gminy. W terenach tych obowiqzuje catkowity zakaz zabudowy, wyjqtek mogq stanowic¢ budynki
zwiqzane 7 gospodarkq lesng w rozumieniu art. 6.1. pkt 1 Ustawy o lasach z dn. 28 wrzesnia 1991r. Dopuszcza sie
takze lokalizacje sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej. Mozliwos¢ wydzielenia drog
publicznych powinna by¢ przeanalizowana na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ich
wyznaczenie wymagac bedzie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nielesne. W terenach ZL1 dopuszcza sie
takze rozbudowe istniejqcej zabudowy siedliskowej.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie ich naturalnego charakteru i istniejqcego lesnego
uzytkowania, oraz dokonywanie zalesien nowych powierzchni, w tym terenow zdewastowanych lub nieuzytkowanych
rolniczo.

Przy nasadzeniach nalezy chronié istniejqce urzqdzenia melioracji.

GR - tereny przeznaczone do rozwoju funkcji zwiqzanej z gospodarkq rybng
Obejmujq istniejqce tereny zwiqzane z gospodarkq hodowlang — stawy rybne. Sq elementem
wchodzqcym w sktad systemu przyrodniczego gminy.

IT — tereny infrastruktury technicznej
Obejmujq istotne, strategiczne dla gminy miejsca lokalizacji obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej, np.:
ujec¢ wody, stacji redukcyjnych gazu, oczyszczalni Sciekow, przepompowni sciekow.

KDA, KDGP/KDZ, KDG, KDZ, KDL - tereny komunikacji

Obejmujq tereny systemu drog w gminie tj. uktad drog dla dominujqcej funkcji obstugi ruchu tranzytowego:
Autostrade A4, droge krajowq DK na odcinku Modlniczka — Zabierzow — Krzeszowice w klasie GP (po
wybudowaniu obwodnicy powinna nastqpi¢ zmiana klasy drogi na nizszq Z), droge wojewddzkq DW 774 na
odcinku Zabierzow — Balice — Kryspinow w klasie G oraz pozostatq sie¢ podstawowq drég w gminie, na ktorq
sktada sie uktad drog powiatowych i gminnych, tworzqcych uktad drog zbiorczych oraz drogi lokalne (gminne).

Tereny wylaczone spod zabudowy:

Terenami wytqcznymi z zabudowy na obszarze gminy sq:

= tereny lasow — tereny objete ochronq na podstawie ,ustawy o lasach” i ustawy , 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych”; jakakolwiek zabudowa jest mozliwa wytqcznie na podstawie tych przepisow;

= tereny rolne — tereny objete ochronq na podstawie ustawy ,,o ochronie gruntow rolnych i lesnych”;
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Jjakakolwiek nowa zabudowa jest mozliwa na podstawie tych przepisow; ewentualne odstepstwa dotyczq
mozliwosci realizacji celow zwiqzanych z infrastrukturq techniczng czy komunikacyjng lub na dopuszczeniu
obiektow zwiqzanych z gospodarkq rolng w istniejqcej zabudowie zagrodowej - przy spetnieniu wymogow
wynikajqcych z przepiséw o ochronie gruntow rolnych;

= tereny najcenniejsze przyrodniczo: rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, projektowane otuliny
rezerwatow przyrody- ze wzgledu na ochrone cennych zbiorowisk roslinnych, wielu rzadkich gatunkow
flory, elementow przyrody nieozywionej, wielu gatunkéw fauny oraz ochrony wybitnych waloréw
krajobrazowych;

Standardy zagospodarowania z podzialem na strefy:

W celu okreslenia warunkow szczegolnych dla: obszarow zabudowy, obszarow charakteryzujacych sie
szczegolnymi wartosciami krajobrazowymi i przyrodniczymi, zapewnienia wysokiej jakoSci Zycia mieszkancow,
zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy - wyodrebnia sie strefy o zroznicowanych zasadach
zagospodarowania:

Strefa ochrony szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
W strefie wystepujq elementy wspdottworzqce system przyrodniczy gminy, tj.: formy ochrony przyrody
(rezerwaty, uzytki ekologiczne) z projektowanymi otulinami, lasy, doliny rzeczne oraz dolinki jurajskie a takze
obszary rolne i tgkowe, petniqce role korytarzy ekologicznych.
Warunkiem prawidtowego funkcjonowania strefy jest zapewnienie ciqgtosci powiqzan przyrodniczych.
Gtownym zatozeniem strefy jest ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, zwiekszenie atrakcyjnosci
turystycznej i _rekreacyjnej gminy przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska i ochrony przyrody oraz
zapewnienie i utrzymanie prawidlowych warunkow zZycia mieszkancow.

Podstawowymi kierunkami dziatan jest:

= zabezpieczenie przed nowq zabudowq terenéw o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, w

tym szczegolnie rezerwatow i uzytkow ekologicznych oraz innych elementow objetych formami ochrony,

= zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych
i zintegrowania z nimi ciqgow pieszych, Sciezek rowerowych, sSciezek jazdy konnej oraz innych urzqdzen
stuzqcych rekreacji,

= zachowanie form tworzqcych typowy dla jury krakowsko-czestochowskiej krajobraz: skatek wapiennych,
zalesionych wzniesien,

= ochrona wod powierzchniowych i podziemnych,

= ksztattowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych gminy,

= ochrona gruntow rolnych i lesnych,

= ochrona obszarow zielonych wokdt stref ochrony sanitarnej.

Strefa koncentracji ustug

Strefa koncentracji ustug obejmuje m.in. obszary aktywizacji gospodarczej oraz wazniejsze centra na obszarze gminy,

w tym rowniez obszary przestrzeni publicznych.

W strefie wystepujq elementy ksztattujqce centra sotectw oraz skoncentrowane przy waznych trasach komunikacyjnych

obiekty ustug handlu, centra biurowe i administracyjne, zabudowe o funkcji ustug publicznych oraz elementy

kulturowe takie jak budynki sakralne, zespoly folwarczne, cmentarze, zielen urzqdzona ogolnodostepna. Sposob

uzytkowania tych obszarow oraz ich struktura przestrzenna ma zdecydowanie inny charakter, odrozniajqcy je od

pozostatych obszarow gminy.

Glownym zatozeniem strefy jest intensyfikacja funkcji centrotworczych poprzez skoncentrowanie programu

ustugowego w obszarze kluczowym dla danego sotectwa.

Podstawowymi kierunkami dziatan sq:

= zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszarow koncentracji z terenami sqsiednimi,

= przeksztatcanie istniejqcych terenow ustugowo - sktadowych i ustugowych o niskich wartosciach,
wpltywajqcych negatywnie na tad przestrzenny (obiekty rozproszone, w zltym stanie technicznym) w sposob
zorganizowany — w celu podniesienia walorow estetycznych i ekonomicznych przestrzeni i spowodowania
zdynamizowania rozwoju spoteczno-gospodarczego obszarow,

= Jokalizowanie nowych obiektow na terenach o charakterze parkow biurowych, parkow technologicznych,
centrow wystawienniczych lub centréw logistycznych w sposob wpisujqcy sie w wartoSciowy krajobraz gminy,
okreslajqc szczegotowo warunki zabudowy na etapie planéw miejscowych,

= przebudowa i przeksztatcenia zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i kompozycyjnej,

= dostosowanie nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej do zespotow o historycznej kompozycji
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urbanistycznej w zakresie rozwiqzan przestrzennych, detalu urbanistycznego i skali zabudowy,

dostosowanie parametrow i wskaznikow na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
istniejqcych wartosciowych zespotow urbanistycznych w obszarze strefy, poprzez stosowanie odstepstwa od
przyjetych zasad ustalenie nakazu uzupetnienia zabudowy istniejqcej poprzez wprowadzenie zabudowy
plombowej,

wyksztatcenie przestrzeni publicznych o wartosciowym kompozycyjnie i funkcjonalnie charakterze poprzez

wtasciwy dobor funkcji i jakosci programu ustugowego,

podkreslenie i uporzqdkowanie obszaru centrum poprzez wprowadzenie obiektow matej architektury,
nawierzchni, oswietlenia, elementow detalu urbanistycznego;
= zapewnienie uzytkownikom w obrebie strefy dogodnych warunkow parkowania.

Strefa rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej

Strefa rehabilitacji obejmuje obszary w Aleksandrowicach. Sq to tereny z istniejqcq zabudowq mieszkalng
wielorodzinng. Na terenach zlokalizowane sq budynki z lat 70- i 80- tych, znajdujqce sie w ziych stanach
technicznych, o niskim standardzie uzytkowym i estetycznym.

Tereny wskazuje sie do rehabilitacji poprzez dziatania polegajqce na:

= podniesieniu standardu architektonicznego i uzytkowego istniejqcych obiektow z mozliwosciq ich rozbudowy,
= przebudowie istniejqcych obiektow w celu dostosowania do nowych funkcji i potrzeb spotecznych,

= mozliwosci zmiany przeznaczenia na cele zabudowy jednorodzinnej.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na obszarze gminy

W czesci I opracowania ,,Uwarunkowan” dokonano zestawienia obiektow zabytkowych i stanowisk
archeologicznych, ktore zostato wykonane w oparciu o materiaty udostepnione przez Wojewodzki Urzqd
Ochrony Zabytkow w Krakowie. Materialy te poddane analizie pozwolilty na okreslenie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Studium uwzglednia problematyke dotyczqcq ochrony zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz znajdujqcych sie w gminnej ewidencji zabytkow a takze ustala strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujqc obszary, na ktorych obowiqzujq ograniczenia, zakazy i nakazy, majqce na celu ochrone znajdujgcych
sie na tym obszarze zabytkow. Zasady te szczegotowo okreslone zostanq ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W zaleznosci od stopnia zachowania istniejqcej historycznej substancji oraz stopnia zachowania
historycznej kompozycji urbanistycznej w powiqzaniu z walorami krajobrazowymi obszarow wyznaczone zostaty
strefy ochrony konserwatorskiej:

K’ — strefa scistej ochrony konserwatorskiej,

E” — strefa ochrony ekspozycji i walorow krajobrazu kulturowego,
R — strefa rekompozycji,

A" — strefa nadzoru archeologicznego.

,, K’ — strefa scistej ochrony konserwatorskiej

Sposobem ochrony zespotow zabytkowych objetych strefq jest prowadzenie dziatan wg wytycznych odpowiednich

stuzb konserwatorskich w zakresie, m.in.:

*  uzgadniania z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatow
geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, przebudowy, adaptacji, uzupetnien zabudowy,
wprowadzenia matych form architektonicznych i zdobienia,

= dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej,

*  dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotow,

*  usuniecia obiektow dysharmonizujqcych.

wszystkie dziatania zwiqzane 7 realizacjami inwestycji w obrebie stref scistej ochrony konserwatorskiej nalezy

uzgodnic z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

,»E”’ — strefa ochrony ekspozycji i walorow krajobrazu kulturowego

Obejmuje wigkszos¢ sotectw na obszarze Gminy. Odnosi sie do obszarow towarzyszqcych zespotom o wysokim
walorze krajobrazowym. Obejmuje rowniez obiekty i zespoly ewidencjonowane konserwatorsko o znaczeniu
lokalnym w krajobrazie oraz fragmenty miejscowosci, gdzie nalezy chronié dziedzictwo kulturowe, np.:
kontynuacje cech budownictwa, historycznego uktadu sieci droznej, rowniez wartosci krajobrazowych. Ma na
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celu okreslenie zasad zachowania tradycyjnych form, elementow i uktadow lub nawiqzywania do nich w

przypadku tworzenia nowych zespotow, zazwyczaj odnosi sie do obszarow towarzyszacych zespotom o wysokim

walorze krajobrazowym. Sposobem ochrony zespotow i obszarow w strefie jest:

Sposobem ochrony zespotow i obszarow w strefie jest:

»  zachowanie i ochrona obiektow i terenow zabytkowych - wszelkie prace zwiqzane z ich przebudowq,
rozbudowaq, adaptacjq powinny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

= zachowanie rozplanowania ulic, placow, parkow, historycznego przebiegu ulic i podziatu dziatek,
zachowanie historycznych linii zabudowy oraz wkomponowania w naturalny krajobraz,

= zachowanie cech regionalnych: proporcji budynkow, geometrii dachdéw, stosowania materiatow
wykonczeniowych oraz innych elementow zabytkowych krajobrazu,

= eliminowanie obiektow nie zwiqzanych z charakterem obszaru objetego strefq oraz funkcji uciqzliwych, przy
catkowitym zakazie lokalizacji nowych tego typu obiektow, magazynow, obiektow tymczasowych oraz
reklam wielkogabarytowych,

= zachowanie punktow oraz ciqgow widokowych przez ograniczenie nowej zabudowy, mogqcej zastonic
ekspozycje widokowq obiektow oraz zespotow zabytkowych,

= dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotow,

= usuniecie obiektow dysharmonizujqcych.

Ponadto w miejscowosci Aleksandrowice dziataniami konserwatorskimi powinny byc¢ objete obiekty i
obszary charakteryzujqce si¢ potencjalnie znacznymi walorami, ktore ulegly czesciowej lub znacznej dewastacyi,
a jego przywrdcenie jest mozliwe na drodze dziatan inwestycyjnych (w skali obiektu lub obszaru) zgodnie z
wiedzq historyczng oraz dokumentacjq i pragmatykq konserwatorskq.

Nalezy dazyc¢ do objecia szczegdlng ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow i okreslenia szczegotowych zasad ich ochrony na etapie planow miejscowych
,»A” — strefa nadzoru archeologicznego

Strefq objeto stanowiska archeologiczne lub ich kompleksy w celu zapewnienia ich ochrony. Przed
rozpoczeciem robot budowlanych, na tych terenach, obowiqzuje przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie 7 przepisami o ochronie zabytkow.

Na obszarze strefy nadzoru archeologicznego podczas prowadzenia prac ziemnych zwiqzanych z
robotami budowlanymi obowiqzuje nadzorowanie prac przez osobe uprawnionq do prowadzenia badan
archeologicznych.

2.5.2. Strategia Rozwoju Gminy Zabierzow na lata 2007-2013.

Przyjeta Uchwata Nr XIII/79/07 Rady Gminy Zabierzow z dnia 14 wrze$nia 2007 r. — w
ramach, ktérej wystgpuja programy strategiczne:
» Wzmacnianie systemu edukacyjnego
» Wzmacnianie kulturalnej oraz sportowo — rekreacyjnej atrakcyjno$ci Gminy
- Stworzenie atrakcyjnej oferty spedzania wolnego czasu dla mieszkancéw Gminy
- Propagowanie aktywnych form spedzania czasu wolnego przez mieszkancow
- Przywrdécenie waloréw obiektom historycznym
- Wytyczanie szlakéw turystycznych
» Wazrost poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw
- Podniesienie poziomu bezpieczenstwa w miejscach uzytecznosci publicznej
- Ograniczenie zagrozen w ruchu drogowym
» Poprawa stanu srodowiska naturalnego
- Ochrona zasobéw srodowiskowych Gminy
» Poprawa zewngtrznej i wewngtrznej dostgpnosci komunikacyjnej Gminy
- Usprawnianie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
» Wzrost jakosci infrastruktury w Gminie
- Uzupetnienie sieci wodociggowe;j i kanalizacji na terenie Gminy
- Rozwdj ,,infrastruktury turystyczne;j”
- Rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej i sportowej w Gminie
» Gmina przyjazna dla przedsigbiorcéw
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- Nadawanie charakteru proinwestycyjnego polityce Gminy
- Wspieranie tworzenia gospodarstw agroturystycznych
- Promocja gminy

2.5.3. Wytyczne z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Malopolskiego.

Dziatania w sferze ekologicznej:

realizacja wzdtuz ciagéw komunikacyjnych pozamiejskich charakteryzujacych si¢ duzym
obciazeniem ruchu w obszarach niezabudowanych paséw zieleni jako ekrandow
akustycznych

wyznaczenie terenOw zagrozonych hatasem oraz terendw, na ktérych wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu i podejmowania dziatah naprawczych, w
kolejnosci wyznaczonej przepisami szczegétowymi dla programéw ochrony $rodowiska
przed hatasem

ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania dla lotnisk, w pierwszym rzedzie
lotniska Krakéw - Balice im. Jana Pawta II

Dzialania w sferze kulturowe;:

ochrona, utrzymanie i przywracanie zasobéw dziedzictwa kulturowego

Dziatania w sferze gospodarcze;j:

aktywizacjg terenéw w bezposrednim sasiedztwie weztow gdzie istnieja wyjatkowo
korzystne warunki dla inwestowania ze wzgledu na dobra dostgpnos$¢ komunikacyjna;
zwigkszenie przepustowosci drég doprowadzajacych ruch do weziéw autostradowych;

Sfera techniczna:

realizacja miejsc obstugi podréznych (MOP) przy autostradzie A-4

2.5.4. Wytyczne z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego.

Ochrona i wlasciwe gospodarowanie zasadami srodowiska naturalnego:

ograniczenie emisji ze zrdédet komunikacyjnych z wykorzystaniem proekologicznych
przedsigwzig¢ w zakresie komunikacji: preferowanie transportu zbiorowego, budowa tras
rowerowych, organizacja ruchu,

przeciwdziatanie degradacji krajobrazu,

rozwdj komunalnych systeméw kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekéw, w tym
szczegdllnie na obszarach wiejskich,

stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu hatasu do $rodowiska, a takze S$rodkéw zmniejszajacych poziom hatasu
komunikacyjnego, komunalnego i przemystowego.

Ksztaltowanie tadu przestrzennego:

uwzglednienie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego:

staranne planowanie przestrzenne respektujace walory srodowiska kulturowego dla
ksztattowania tadu przestrzennego i podniesienia atrakcyjnosci obszaréw,
ochrong najcenniejszych obiektéw ,,in situ”.
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Dobrze rozwinigty system powiazan komunikacyjnych:

- zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej, odpowiednio do przeznaczenia i
sposobu uzytkowania terenu,

- ustalenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych przebudowe i
rozbudowe drég,

- rozwdj migdzyregionalnych i wewnatrz regionalnych powiazan drogowych,

- nawiazanie do podstawowego ukladu drogowego wojewddztwa matopolskiego o
znaczeniu migdzynarodowym i krajowym — autostrada, drogi szybkiego ruchu, drogi
krajowe,

- powiazanie z transportem lotniczym — Migdzynarodowy Port Lotniczy w Balicach.

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego:
- poprawna, zapewniajaca dobra widoczno$¢ lokalizacja przejs¢ dla pieszych,
- budowa zatok autobusowych, sygnalizacji §wietlnej.

Rozw0j przemystéw czasu wolnego

- utrzymanie i tworzenie infrastruktury szlakéw 1 tras turystycznych w regionie z
wykorzystaniem markowych produktéw turystyki catorocznej,

- wspieranie rozwoju sektora agroturystycznego,

- rozwdj zréwnowazonej turystyki z poszanowaniem waloréw Srodowiska oraz poprawa
jakosci Srodowiska naturalnego (rezim ekologiczny i krajobrazowy),

- systematyczny rozwdj oraz podnoszenie standardéw bazy obstugujacej ruch turystyczny
(noclegi, gastronomia, wycieczki, serwis, ustugi towarzyszace itp.) oraz infrastruktury
tych ustug.

2.5.5. Program Ochrony Srodowiska Gminy Zabierzéw na lata 2004 — 2007 z
perspektywa do roku 2010 przedstawia podstawowe cele ekologiczne Gminy.

- Poprawa jako$ci wod powierzchniowych i gruntowych poprzez ograniczenie przenikania
do srodowiska zanieczyszczen komunalnych;

- Zapewnienie mieszkancom gminy dostgpu do wody pitnej wysokiej jako$ci, przy
uwzglednieniu prognozowanego wzrostu liczby ludnosci, poprawy standardow zycia i
rozwoju gospodarczego;

- Stworzenie systemu gospodarki odpadami spetniajacego wymagania przyjete dla
wojewddztwa. Minimalizacja ilo$ci odpadéw komunalnych oraz ich segregacja w stopniu
okreslonym w polityce ekologicznej kraju;

- Utrzymanie wysokiej jako$ci srodowiska przyrodniczego oraz réznorodnosci biologicznej
na terenie gminy, zachowanie obiektéw szczegélnie cennych, przy optymalnym
udostgpnieniu ich waloréw spoteczenstwu;

- Zachowanie wysokiego potencjatu produkcyjnego terenéw rolniczych, wolnych od skazen
i zanieczyszczen zwiazanych ze stosowaniem nawozéw i $rodkéw ochrony roslin,
niewlasciwa gospodarka wodno-$ciekowa oraz zanieczyszczeniem powietrza;

- Stworzenie atrakcyjnej i spdjnej oferty turystyczno — rekreacyjnej gminy, w oparciu o jej
zasoby przyrodnicze, walory krajoznawcze, infrastrukturg, i mieszkancéw, umozliwiajacej
trwaty rozw0j gminy przy zachowaniu wysokiej jako$ci §rodowiska;

- Ograniczenie narazenia mieszkancow gminy na oddzialywanie hatasu komunikacyjnego
(drogowego, kolejowego i lotniczego);

- Poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego poprzez ograniczenie ucigzliwosci emisji ze
zrédet lokalnych oraz emisji komunikacyjnych, z preferencja dla dzialan w zakresie
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poprawy efektywnosci energetycznej obiektow, instalacji i rozwiazan organizacyjnych,
oraz rozwoju odnawialnych zrédet energii.

2.5.6. Program Zréwnowazonego Rozwoju i Ochrony Srodowiska Wojewédztwa
Malopolskiego na lata 2001-2015.

- Poprawa zewnetrznej i wewngtrznej dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa poprzez
optymalizacj¢ wykorzystania istniejacej infrastruktury oraz modernizacj¢ i rozbudowe
uktadéw  komunikacyjnych, ze  szczegllnym  uwzglednieniem = rozwigzan
minimalizujacych lub eliminujacych szkodliwy wptyw na $rodowisko;

- Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej przestrzeni wojewddztwa poprzez optymalne
wykorzystanie jego atutéw przyrodniczo-kulturowych i uzdrowiskowych, rozwdj
komfortowego zaplecza turystycznego i rekreacyjnego w warunkach pelnej ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymania réznorodnosci biologicznej oraz
podnoszenia zdrowotnego standardu wypoczynku;

- Zréwnowazona urbanizacja wojewddztwa, zapewniajaca podniesienie jakosci zycia
mieszkancéw, poprawe estetyki obszaréw zurbanizowanych, ochrong krajobrazu i wolnej
przestrzeni, niedopuszczenie do rozwoju osadnictwa na terenach nieprzygotowanych
infrastrukturalnie oraz racjonalizacje obszaréw zainwestowanych.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie
mozliwych wptywow na $rodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspotpraca z autorem
ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla srodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest rowniez zinterpretowanie
1 skutecznie informowanie lokalnej spotecznosci, wiadz samorzadowych i podmiotéw
gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu.

Przy sporzadzaniu prognozy jako stan odniesienia przyj¢to charakterystyke stanu
srodowiska przyrodniczego oraz stan zagospodarowania terenu okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP obejmujacego obszar sotectw
Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow oraz zapisy ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar sotectw Aleksandrowice, Burdw,
Kleszczéow. Przy ocenie mozliwych przemian elementéw s$rodowiska zatozono petna
realizacje ustalen planu.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajacym z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W celu wykonania prognozy niezbgdne bylo wykonanie szeregu analiz m.in.:
materialéw archiwalnych, obowigzujacych przepisow prawa, dokumentéw powigzanych z
projektem planu.

Opracowanie sktada si¢ z cz¢sci opisowej i graficznej, obejmuje:

— analize¢ dokumentéw zwiazanych =z projektem planu, tj.: Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
ZabierzOw, Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa
Matopolskiego, Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zabierzéw, Strategi¢
Rozwoju Gminy,
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- identyfikacje oddzialywah ma $rodowisko wynikajacych z realizacji ustalen
planu,
- wplyw zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$¢ jej przeprowadzania.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony
srodowiska. Realizacja ustalen planu wymaga kontroli i oceny jako$ci poszczegdlnych
elementow Srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony
srodowiska niezbgdna jest wiarygodna informacja o stanie Srodowiska, ktéra jest zapewniona
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Panstwowy Monitoring Srodowiska jest systemem pomiaréw ocen i prognoz stanu
srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o §rodowisku.
Gromadzone informacje stuzg wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony $rodowiska, poprzez
systematyczne informowanie organdéw administracji i spoteczenstwa o:

» jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci $srodowiska
lub innych wymagan okre§lonych przepisami oraz obszarach wystgpowania
przekroczen tych standardéw lub innych wymagan,

» wystepujacych zmianach jakos$ci elementéw przyrodniczych, przyczynach tych zmian,
w tym powiazaniach przyczynowo-skutkowych wystepujacych pomigdzy emisjami i
stanem elementéw przyrodniczych.

W miarg potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu w celu $ledzenia
i kontrolowania wptywu najbardziej szkodliwych zrédel punktowych lub obszarowych na
lokalny poziom zanieczyszczen. Moga by¢ one tworzone przez organy administracji
publicznej, gminy oraz podmioty gospodarcze oddzialywujace na §rodowisko. Koordynacyjna
rola WIOS realizowana jest poprzez uzgadnianie programéw pomiarowych realizowanych w
sieci lokalnej, jak rowniez weryfikacje¢ uzyskanych danych pomiarowych.

Kontrola stanu $rodowiska i jego zagrozen nalezy gtéwnie do obowiazkéw innych
organéw niz Gmina, jednakze dla analizy skutkéw realizacji postanowien planu gmina we
wlasnym zakresie powinna uzyskiwa¢ informacje o zmianach $rodowiska od organéw i
jednostek prowadzacych monitoring. Zaleca si¢ takze okresowe- dwuletnie przedstawianie
informacji o warto$ciach wskaznikéw wynikajacych m.in. z ,,Programu ochrony $rodowiska
Gminy Zabierzow” wplywajacych na jako§¢ i standard zycia mieszkancow, a takze
wskazujacych na zmiany spowodowane planem. W sytuacjach szczegdlnych czgstotliwosé
pomiaréw moze by¢ zmniejszona lub zwigkszona w zaleznosci od przedmiotu analizy (np.
hatas od drég).

Propozycja wskaznikéw stuzacych analizie jako$ci srodowiska.

Wskaznik Jednostka | Wartos¢
w roku ...

Jakos$¢ wod, gospodarka wodno Sciekowa

Zwodociggowanie obszaru %

Dtugos¢ sieci wodociggowej km

Jakos$¢ wody w sieci wodociggowej klasa

Gospodarstwa podtaczone do kanalizacji %

Gospodarstwa podtaczone do bezodptywowych zbiornikéw na %

nieczystos$ci (szamb)
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Jako§¢ powietrza, odnawialne zrédla energii

Ocena jako$ci powietrza na podstawie pomiaréw wykonanych strefa
przez WIOS

Gospodarka odpadami

Ilo$¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych ogétem Mg/r
Ilo$¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca kg/M/r
Ochrona przyrody bioréznorodnosci i krajobrazu

Lesisto$¢ obszaru %
Liczba pomnikéw przyrody w granicach obszaru szt
Inne formy ochrony przyrody w granicach obszaru (np. uzytki
ekologiczne) ha
Promieniowanie elektromagnetyczne

Ilos¢ stacji bazowych telefonii komdérkowych szt
Klimat akustyczny

Uciazliwos$¢ akustyczna autostrady A-4 na podstawie pomiaréw | dB
zarzadcy drogi lub WIOS

Uciazliwos$¢ akustyczna lotniska Krakéw- Balice dB
Gospodarka i infrastruktura

Liczba miejsc noclegowych szt
Liczba miejsc parkingowych (w tym sezonowych obstugujacych | szt
ruch turystyczny)

Dtugosc¢ sciezek rowerowych km
Udziat gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogélnej | %
liczbie gospodarstw

Tlo$¢ gospodarstw agroturystycznych Szt

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.
Nie prognozuje sig transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu.

6.1. Funkcjonowanie §rodowiska'.

6.1.1. Polozenie geograficzne, rzezba terenu.

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym Polski wedlug J. Kondrackiego
wigkszo§¢ obszaru opracowania (solectwa Buréw, Kleszczow oraz czg$¢ solectwa
Aleksandrowice) znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Garb Tenczynski (341.34) nalezacego
do makroregionu Wyzyny Krakowsko- Czgstochowskiej (341.3), podprowincji Wyzyny
Slasko — Krakowskiej (341). Pozostata cze¢$¢ solectwa Aleksandrowice lezy w obrgbie
mezoregionu Obnizenie Cholerzynskie (512.32) nalezacego do makroregionu Brama
Krakowska (512.3), podprowincji Péinocne Podkarpacie (512).

Garb Tenczynski zajmuje sotectwa Buréw, Kleszczéw oraz cz¢$¢ Aleksandrowic. Od péinocy
oddzielony jest od Rowu Krzeszowickiego stromym prostolinijnym progiem tektonicznym,

! Rozdziat opracowano na podstawie opracowania ekofizjograficznego (...), w ktérym zostala przytoczona
wykorzystana literatura oraz inne materiaty zrédlowe.
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wznoszacym si¢ 110-140 m nad poziom doliny Rudawy. Dolny, sptaszczony stopien progu
fagodnie obniza si¢ do doliny Rudawy. Wierzchowina Garbu tworzy falista ptaszczyzng,
opadajaca z niewielkim spadkiem w kierunku potludniowym. Rozcinaja ja doliny krasowe
sptywajacych w kierunku potudniowo- wschodnim potokéw: Aleksandrowickiego,
Burowskiego. Maja one formy podobne do dolin Wyzyny Olkuskiej, jednak sa plytsze a
zbocza maja mniejszy spadek. Niemniej i tu spotyka si¢ na zboczach formy skalne. Mniejsze,
suche dolinki maja charakter glebokich wawozéw. Od strony potudniowej Garb Tenczynski
obcigty jest progiem terenowym (rOwniez o zalozeniu tektonicznym), najbardziej
wyrdzniajacym si¢ na Srodkowym odcinku pomigdzy Balicami a Brzoskwinia, gdzie jego
wysoko$¢ wzgledna dochodzi do 100m.

Obnizenie Cholerzynskie znajdujace si¢ w potudniowym fragmencie obszaru opracowania -
fragment Aleksandrowic. Teren jest lagodnie sfaldowany. Nieco wigksze zréznicowanie
zaznacza si¢ w jego wschodniej czgéci (poza obszarem opracowania), gdzie réznica wzniesien
migdzy powierzchnia obnizenia, a ptytko wcigta doling Rudawy dochodzi do 30 m.

6.1.2.Budowa geologiczna.

Obszar lezy w poludniowo- wschodniej czg§ci monokliny $lasko-krakowskiej. Na
gleboko zalegajacym podlozu paleozoicznym obszaru zalegaja utwory jury, kredy, trzecio i
czwartorzedu.

Stratygrafia i litologia

Jura
Utwory jury §rodkowej i gérnej zalegaja niezgodnie na r6znych ogniwach paleozoiku.
Jura $rodkowa reprezentowana jest przez serig¢ skal o zmiennej litologii:
— piaszczysto- ilaste osady limniczne, ity i itowce (baton),
— piaski, piaskowce i piaszczyste wapienie, lokalnie ze zlepiencami (kelowe;j).

Jura gérna wyksztalcona jest jako seria utworéw wapienno-marglistych oraz réznych
odmian wapieni. Profil rozpoczynaja margle cechujace si¢ zmiennym zabarwieniem z
soczewkami i cienkimi przetawiceniami wapieni. Na nich zalega kompleks wapienny,
reprezentowany przez trzy facje:

- Wapienie ptytowe - przewazajace w dolnej czgsci serii, zbudowane z wyraznie
utawiconych, naprzemianlegtych tawic biatych i jasno-szarych wapieni i margli o
oddzielnosci ptytowej. Sa one mato odporne na wietrzenie. Cechuje je duza
zawarto$¢ fauny, zwlaszcza amonitéw i gabek.

- Wapienie fawicowe - ich udzial zwigksza si¢ w gdrnej czgsci serii, sa barwy bialej,
jasno-szarej lub kremowej. Miazszos¢ fawic moze sigga¢ od 2 cm do 2,5m. Skala
odznacza si¢ znaczna twardos$cig i zwigzto$cia. Miejscami zawieraja krzemienie.

— Wapienie skaliste - wystepujace w calym kompleksie (czgsciej wsrod wapieni
ptytowych) i tworzace nieregularne formy, majg charakter gruztowaty. Cechuje je
duza zwigzto§¢ i twardo$¢, odpornos¢ na wietrzenia. Ich liczne naturalne
odstonigcia jako malownicze skatki w zboczach dolin i na powierzchniach
wierzchowin wystgpuja w poludniowym obrzezeniu Rowu Krzeszowickiego.

Kreda

Utwory kredy gérnej wyksztatcone jako wapienie i margle z glaukonitem oraz opoki
zalegaja lokalnie na utworach jurajskich. Stratygraficznie naleza do pigter od turonu po
kampan.
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Trzeciorzed

Wyksztatcony jest jako utwory ilasto — margliste z gipsem, wapienie ity i piaski, ktére
zalegaja na nieréwnej, rozmytej powierzchni utworéw mezozoicznych. Wigksze miazszosci
osiagaja w Obnizeniu Cholerzynskim na wapieniach jury. Utwory trzeciorzgdowe wystepuja
takze w formie ptatow wypetniajacych zaglebienia w utworach mezozoicznych.

Czwartorzed
Osady czwartorzedowe leza na powierzchni erozyjnej, $cinajacej utwory od gérnej

jury po pliocen. Ich miazszos¢ jest zmienna.

Doliny rzeczne sa zasypane materialem karpackim i lokalnym, co zostato
spowodowane zatamowaniem wod Wisty poprzez nasuwajacy si¢ ladoléd skandynawski.
Osadami zlodowacenia potudniowopolskiego sa zachowane fragmentarycznie piaszczyste
gliny z otoczakami, okruchami i gtazami. Rezydua glin zwatowych wypetniaja zaglebienia
starej rzezby lub tworza niewielkie ptaty o miazszosci do kilku metrow.

Zlodowacenie srodkowopolskie reprezentowane jest przez piaski wodnolodowcowe,
drobno i $renioziarniste mocno zaglinione, z domieszka zwiréw.

Osadami zlodowacenia pétnocnopolskiego wystgpujacymi na obszarze opracowania sg
mtodsze osady plejstocenskie- lessy wraz z glinami lessopodobnymi.

Osady holocenskie reprezentowane sa przewaznie przez utwory piaszczysto- zwirowe
(zwir wapienny i krzemienie). Buduja one niskie tarasy rzeczne. Stropowa czg$¢ tarasOw
rzecznych buduja utwory aluwialne, reprezentowane gtéwnie przez mady.

Tektonika

Wspodlczesna budowa geologiczna jest wynikiem trzeciorzgdowych ruchow
tektonicznych zwiazanych z fatldowaniem i nasunigciem Karpat Fliszowych. Spowodowato to
spekania obszaru monokliny. Wzdluz powstatych ptaszczyzn uskokéw, przesuwajace sig
wzgledem siebie bloki utworzyly szereg obnizen i wypigtrzen nadajac ostateczny obecny
ksztatt budowie tego obszaru.

Wazniejsze jednostki tektoniczne to:
— zrab pasma tenczynskiego zbudowany z wapieni oksfordu podscielonych skatami
karbonu, czgsciowo przykrytych marglami kantonu,
— zapadlisko cholerzynskie zbudowane z itéw wieku miocenskiego, na ktérych zalegaja
utwory czwartorzgdowe, w tym lessy.

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru pokryta jest utworami czwartorzedowymi. Naturalne
odslonigcia skatl starszych spotykane sa w stromych zboczach dolin, skatek i w korytach
potokdw, a odstonigcia sztuczne w kamieniotomach i wykopach.

6.1.3. Surowce mineralne.

Do surowcow mineralnych, ktérych wystgpowanie stwierdzono na obszarze
opracowania naleza kopaliny ilaste i wapienie. Nie ma tutaj jednak udokumentowanych z16z
surowcéw mineralnych, ani perspektyw surowcowych.

Kopaliny ilaste

W obszarze opracowania do surowcow ilastych ceramiki budowlanej naleza lessy,
gliny lessopoobne, lokalnie namuty dolin rzecznych. Eksploatacja utwordéw jest ograniczona
przez mata miazszos¢ warstw, ptytko zalegajace wody gruntowe i staba jakos¢. Brak jest
udokumentowanych 76z surowcow ilastych. Stwierdzono jedynie miejsca lokalnej
eksploatacji tych kopalin.
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Wapienie

Odstonigcia wapieni wystgpuja na potudniowym stoku garbu Tenczynskiego. Wapien
eksploatowano w wyrobiskach dzikich na potrzeby wilasne (famany kamien do celéw
budowlanych) oraz jako materiat do budowy lokalnych drég.

6.1.4. Gleby.

Podstawowa skala macierzysta dla gleb obszaru objgtego opracowaniem sa utwory
lessowe, typowe dla Wyzyny Krakowskiej. Wyksztalcone z lessu gleby odznaczaja si¢
zdecydowang przewaga frakcji pytu w sktadzie mechanicznym.

Z lessowej skaly macierzystej, z ktorej powstaja wysoko produkcyjne gleby, wytworzyty
sig:

— gleby brunatne i ptowe — powstate ze wszystkich skat macierzystych wystepujacych
na obszarze opracowania lessOw oraz z utworéw mieszanych, zasobnych w weglan
wapnia skal macierzystych, w miar¢ zyzne, powstaja w miejscach, porastanych przez
lasy liSciaste oraz mieszane, w wigkszos$ci zaliczane sa do 2 i 3 kompleksu
przydatnosci rolniczej i klasy bonitacyjnej Illa lub IIIb, w rejonie Kleszczowa
wystepuja gleby brunatne i plowe, nieco stabsze (4 kompleksu przydatnosci rolniczej-
zytniego bardzo dobrego), zaliczane tez do klas Illa lub III b;

— czarnoziemy — o najwyzszej wartosci produkcyjnej, utworzone z utworéw lessowych
zasobnych w weglan wapnia pod wpltywem roslinnosci takowo - stepowej,
sprzyjajacej nagromadzeniu si¢ prochnicy, zaliczane do 1 kompleksu przydatnosci
(pszenny bardzo dobry), i I lub II klasy bonitacyjnej, wystgpuja na pojedynczych
powierzchniach w rejonie Aleksandrowic.

— mady — (gleby aluwialne)- powstaja w dolinach rzecznych, a ztozone sa z drobnych
czastek materiatu, nanoszonego przez rzeke; zawieraja duzo prochnicy, dlatego mozna
uprawia¢ na nich rézne rodzaje ro$lin, natomiast nalezy je czgsto meliorowac,

Z utworami piaszczystymi jako skala macierzysta zwiazane sa:

— czarne ziemie, o ci¢gzszym skladzie mechanicznym i wyzszej warto$ci kompleksu
pszenno- zytniego (klasy III a, IIT b i IV) lub zbozowo- pastewnego stabego (klasy I'V-
V),

— gleby rdzawe- klas IVa i IVb (kompleks zytni dobry) oraz IVb i V (Zytni staby).
Wsréd gleb lesnych dominuja brunatne i plowe. Spotykane sg réwniez redziny.

Na terenie obszaru objetego opracowaniem nie wystgpuje problem skazenia metalami
cigzkimi w stopniu wymagajacym zabiegéw rekultywacyjnych.

Charakterystyczny dla obszaru jest postgpujacy zanik rolniczego uzytkowania
gruntéw. Stopniowo wzrasta powierzchnia odlogdéw, na najstarszych zaawansowana jest
sukcesja roslinnosci drzewiastej. Rozmiary odlogowania wskazuja, ze nawet ewentualna
dlugotrwata poprawa koniunktury w rolnictwie nie spowoduje ponownego wiaczenia do
uprawy, co najmniej duzej czgsci istniejacych odtogdéw, ktére przeksztalcaja si¢ w lasy.

6.1.5. Wody powierzchniowe.

Hydrografia.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni dwoch lewobrzeznych doplywéw Wisty:
Rudawy i Sanki. Wododziat powierzchniowy II rzgdu pomigdzy tymi rzekami przebiega w
obrebie Grzbietu Tenczynskiego.
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Do dorzecza Sanki poprzez potoki Aleksandrowicki i Burowski odwadniany jest
obszar Aleksandrowic, czg$ci Kleszczowa i Burowa, do dorzecza Rudawy pozostaty obszar
sotectwa Kleszczéw i Burowa.

Retencja powierzchniowa

Do powierzchniowych wéd stojacych naleza stawy gospodarcze (z hodowla ryb) w
rejonie Aleksandrowic. Z powodu matej pojemnosci zbiorniki te majaq niewielka role w
bilansie wodnym obszaru.

6.1.6. Wody podziemne.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wplywu goérnictwa na stosunki wodne.
Wedtug regionalizacji wéd podziemnych Polski w §wietle przepiséw Unii Europejskiej tzn.
wyznaczonych jednolitych czgéciach wod podziemnych (JCWPd) obszar opracowania nalezy
do JCWPd nr 131.

Zgodnie z definicja podana w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czgsci wod
podziemnych — (groundwater bodies) obejmuja te wody podziemne, ktére wystgpuja w
warstwach wodono$nych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajacych pobor
znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wodg lub przeptyw o nat¢zeniu znaczacym dla
ksztattowania pozadanego stanu wdd powierzchniowych i ekosysteméw ladowych.

6.1.7. Klimat.
Wg regionalizacji obszar znajduje si¢ w obrgbie regionéw klimatycznych:

Region zboczy Rowu Krzeszowickiego (B),

Wykazuje cechy posrednie migdzy mezoklimatem dna Rowu Krzeszowickiego i
wierzchowiny. Zaleznie od ekspozycji region ten réznicuje si¢ na dwa podregiony, z czego w
obszarze opracowania wystgpuje:

B1- podregion cieplych zboczy o ekspozycji poludniowej, najbardziej nastonecznionych.
Klimatycznie reprezentuje warunki najbardziej korzystne dla zabudowy mieszkaniowej i
rolnictwa. Wystegpuje on w Aleksandrowicach, czgsci Burowa i Kleszczowa na niewielkich
powierzchniach.

Region wierzchowin wyzynnych (C) o najmniej wyréwnanym przebiegu temperatur
powietrza, najmniejszym zagrozeniu przez mgly radiacyjne i przymrozki. Region ten
obejmuje fragmenty wierzchowin Garbu Tenczynskiego w Aleksandrowicach, Burowie, i
Kleszczowie.

6.1.8. Srodowisko przyrodnicze.
Szata roslinna

Zbiorowiska le$ne

Lasy pokrywajace obszar solectw Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow naleza do
najbardziej cennych elementéw krajobrazowych w s$rodowisku naturalnym, typowym dla
zrgbowego obszaru potudniowej czgSci Wyzyny Krakowskiej. Pod wzgledem sktadu
gatunkowego, drzewostany cechuja si¢ jeszcze nieznacznym stopniem antropogenicznego
przeksztatcenia. Jedynym praktycznie dostrzegalnym elementem degradacji jest zwigkszony
udzial sosny zwyczajnej w siedliskach typowo lasowych.
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Lessowe wierzchowiny zajmuja gtéwnie bory mieszane (Pino- Quercetum), o
wielogatunkowym drzewostanie (sosna, dab z domieszka brzozy, graba, buka, osiki, jarzgbiny
1 innych), bogatej warstwie podszytu i runa, w ktérym zwraca uwage wysoka papro¢ orlica
pospolita (dorasta do 2 m). W nizszej warstwie dominuje boréwka czarna, majownik
dwulistny, szczawik zajgczy 1 in.

Na zboczach dolin i wawozéw, na wzgoérzach oraz w otoczeniu ostancéw wapiennych
wystepuja grady, tj. wielogatunkowe lasy lisciaste (Tilio- Carpinetum). Ich drzewostan jest
wielogatunkowy. Najczesciej dominuja graby i lipy (szerokolistna i drobnolistna), a obok nich
wystepuja dab (bezszyputkowy i szyputkowy), klon, jawor, a domieszkowo takze buk, wiaz,
brzoza brodawkowata, jesion, olsza czarna, jarzgbina, jodla, sosna, modrzew i $wierk.
Warstwa podszytu jest tworzona przez leszczyng, trzmieling, deren, wiciokrzew i inne, a
charakterystycznymi gatunkami dla runa sa: gwiazdnica wielokwiatowa, jaskier kaszubski,
zawilec z6tty, przylaszczka pospolita.

Najbardziej cennym zespolem leSnym w obszarze opracowania sa buczyna karpacka i
jaworzyna gorska, tj. lasy gérskie.

Zyzna buczyna karpacka (Dentario glandulosae-Fagetum) jest typowym zespotem
gbrskim o reliktowym charakterze w gminie Zabierzéw, jak i na calej Wyzynie Krakowskiej.
Zajmuje zawsze siedliska chlodne i cieniste. Jej wystgpowanie stwierdzono koto Kochanowa
(ewidencyjnie Kleszczéw). W drzewostanie panuje buk, a towarzyszy mu jodla i jawor. W
podszycie element gorskie jest reprezentowany przez bez koralowy, a w runie przez zywiec
gruczotowaty, paprotnik kolczysty, parzydto lesne, przetacznik gorski.

Takze w rejonie Kochanowa (ewidencyjnie Kleszczéw) stwierdzono obecno$¢
jaworzyny gorskiej (Phyllitido- Aceretum). Jest to osobliwy, reliktowy las gorski zajmujacy
najbardziej chtodne, ocienione, i wilgotne osypiska glazéw wapiennych u pétnocnych
podndzy wielkich $cian skalnych. Drzewostan tworza stare jawory z domieszka buka, lipy
szerokolistnej i jesionu. W bujnym i wyraznie dwuwarstwowym runie najbardziej
charakterystycznym gatunkiem jest papro¢ jezycznik zwyczajny. Warstweg wyzsza tworza
okazale byliny: miesiacznica trwala, pokrzywa zwyczajna, starzec gajowy, czysciec lesny. W
warstwie nizszej dominujg szczyr trwaly, zywiec gruczotowaty, marzanka wonna, gorski
paprotnik kolczysty. Gatunki naskalne reprezentuje np. paprotka zwyczajna, zanokcica
skalna, koztek trgjlistkowy i zanokcica zielona.

Ro$linnos¢ niele$na

— Zbiorowiska lakowe
Najbardziej rozpowszechnionymi zbiorowiskami takowymi sg taki $wieze
(Arrhenatheretum medioeuropaeum). Jest to najcenniejszy gospodarczo typ gk naturalnych.
W skiad ich wchodza trawy (kostrzewa czerwona, wiechlina takowa, rajgras wyniosty,
konietlica takowa, kupkéwka zwyczajna), dwuliscienne byliny: bodziszek lakowy, pgpawa
dwuletnia, zlocien wlasciwy oraz licznie ros§liny motylkowate. Wystepuja czgsto na
siedliskach porolnych.

— Pola uprawne i grunty rolne odtogowane
Kompleksowi pdl uprawnych towarzysza zbiorowiska chwastow. W kompleksie
gruntéw rolnych odlogowanych z chwila zaprzestania upraw nastapit silny rozwdj zbiorowisk
segetalnych. Zbiorowiska te z czasem stang si¢ terenem ekspansji roslinnosci wysokie;j.

— Kserotermiczne murawy i zarosla
Wyksztalcily si¢ na nastonecznionych zboczach na suchym podiozu wapiennym- w
obszarze opracowania sg to potudniowe stoki Garbu Tenczynskiego.
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Wystepuja tu:

Murawa z kostrzewa blada (Festucetum pallentis): ma charakter zespotu
pionierskiego i jest najwazniejszym, poczatkowym ogniwem zarastania skal. Dominuja w niej
sinozielone kepy kostrzewy bladej (Festuca pallens) grupujacej si¢ w szczelinach i na
drobnych pétkach skalnych, pokrytych warstewka gleby. Kostrzewie towarzysza typowi
przedstawiciele sukulentéw: rojnik pospolity oraz rozchodniki — ostry szczes$ciorzedowy oraz
wielki oraz inne charakterystyczne dla tego zbiorowiska gatunki: czosnek skalny, olesnik
gorski, jastrzgbiec siwy oraz liczne mchy i porosty. Rosliny naczyniowe reprezentuje koziek
tréjlistkowy.

Kwiecista murawa  kserotermiczna (Origano-Brachypodietum):  zajmuje
niezalesione partie stonecznych zboczy i niezbyt nachylone czgsci masywoéw skalnych
charakteryzujacych si¢ wystgpowaniem plytkich (20-30 cm) gleb. Licznie wystegpuja tu trawy:
ktosownica pierzasta, wiechlina takowa i kostrzewa bruzdkowana oraz rdéznobarwne
kwiatostany okazatych bylin: z6tto kwitnace dziewanny- austriacka i firletkowa, dziurawiec
zwyczajny, postonek pospolity), rézowo i czerwono kwitnace cieciorka pstra, lebiodka
pospolita, bodziszek czerwony, koniczyna dwuklosowa oraz fioletowo: przetacznik
pagorkowy, dzwonki- brzoskwiniolistny, syberyjski, skupiony oraz jednostronny.

Kserotermiczne zaroSla (Peucedano cervariae-Coryletum): tworzy je kilka gatunkow
krzewow: leszczyna, deren $widwa, trzmielina brodawkowa, szaklak pospolity oraz
pojedyncze skarlate okazy drzew- gtéwnie dgbdw, graba, lipy i buka.

— Roslinno$¢ potokéw i zrodel krasowych
Dna potokéw, ktorych cecha jest niska temperatura, silne natlenienie i duza zawarto$¢
dwutlenku wegla w wodzie pokrywaja liczne gatunki glonéw i sinic, a przede wszystkim
roslin naczyniowych osiagajacych wigksze rozmiary. W odptywach zrédet oraz w gérnych
odcinkach potokéw rozwija si¢ szuwar z manng faldowana, potocznikiem, przetacznikami.

Obszary lesne jako obszary o najwyzszych lokalnie zasobach przyrodniczych oraz
obszary o wysokich zasobach biocenotycznych (zbiorowiska takowe, cieki wodne z obudowa
biologiczna) tworza korytarze ekologiczne stuzace do zachowania lub odtworzenia drég
migracji gatunkow.

Na podstawie Atlasu Flora Cracoviensis Secunda zawierajacym informacje o
rozmieszczeniu ro$lin naczyniowych w okolicach Krakowa w obszarze objetym planem
znajduja si¢ stanowiska dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong $cista:

paprotka zwyczajna: las w Burowie/ Kleszczowie,

dzwonek syberyjski: las w Kleszczowie,

centuria pospolita: las w Burowie,

parzydto lesne : las w Burowie, las w Kleszczowie,

wawrzynek wilczetyko: las w Burowie, las w Kleszczowie,

dziewig¢sit beztodygowy: las w Burowie, las w Kleszczowie,

lilia ztotogtéw: las w Burowie, las w Kleszczowie,

gnieznik lesny: las w Burowie,

kruszczyk szerokolistny: las w Burowie, las w Kleszczowie.

VVVVVVVVY

oraz ochrong cze$ciowa:
» przytulia wonna: las w Burowie, las w Kleszczowie,
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A\ 4

wilzyna bezbronna: las w Burowie, las w Kleszczowie, tereny rolne w
Aleksandrowicach na granicy z Balicami,

pierwiosnek lekarski: las w Burowie, las w Kleszczowie,

kalina koralowa: las w Burowie, las w Kleszczowie,

kruszyna pospolita: las w Burowie, las w Kleszczowie,

konwalia majowa: las w Burowie, las w Kleszczowie,

kopytnik pospolity: las w Burowie, las w Kleszczowie,

bluszcz pospolity: las w Burowie, las w Kleszczowie.

VVVYVYYVYY

Swiat zwierzat

W obszarze opracowania wystgpuja takie ssaki lesne jak sarny, lisy, zajace szaraki,
borsuki, dziki i jelenie. Cz¢$¢ z nich (sarny, lisy, zajace szaraki) staly si¢ rowniez elementem
otwartego krajobrazu rolniczego. Reprezentantami mniejszych ssakow drapieznych sa: kuna
lesna, gronostaj i mala tasica. Licznie wystgpuja gryzonie, w tym: wiewiérka pospolita w
kolorze rudym i brunatno czarnym, popielica, orzesznica, a nad wodami pizmak zwany
szczurem pizmowym i karczownik, pospolicie zwany ,,szczurem wodnym”.

Z ptakéw, w lasach mozna spotkaé: dzigcioly, wilgi, drozdy- kwiczota, $piewaka,
kosa, gotgbie- turkawke, zigby zwyczajne, gile, Swiergotki drzewne, $wistunki le$ne,
pierwiosnki, strzyzyki, rudziki, pokrzewki — czarnotbista oraz ogrodowa, sdjki, mysikroliki,
sikory, mucholéwki, dzigcioly i in. Rzadziej wystgpuja ptaki drapiezne takie jak myszotow
zwyczajny, jastrzab gotebiarz, sowa uszata i puszczyk.

W terenach rolniczych spotykany jest bocian bialy. Brzegi zbiornikéw wodnych, rzek,
ale takze sady i ogrody sa zamieszkiwane ponadto przez niektére chrzaszcze, pajaki i inne
oraz ptaki takie, jak: zigba, kos, sikora bogatka.

Z plazéw w poblizu zbiornikéw wdd stojacych lub wolno ptynacych, ale i takze na
ladzie masowo wystepuje zaba trawna. Liczna jest rowniez traszka zwyczajna i grzebieniasta.
Mniej liczne, ale do$¢ czgste sa: kumak nizinny i ropucha zwyczajna.

Przedstawicielami gadéw sa: pojawiajacy si¢ w lasach i na takach padalec zwyczajny,
pospolicie wystepujacy zaskroniec zwyczajny, wystepujace na nastonecznionych skalistych
stokach nieliczne Zmije zygzakowate i gniewosz plamisty (zagrozony wyginigciem).

Murawy naskalne sa zamieszkiwane przez zwierzgta $wiattolubne, odporne na suszg i
wysokie temperatury, tj.: drobne $limaki (slimak zeberkowany, $limak austriacki, $limak
przydrozny), poczwardéwki (drobna poczwaréwka zaostrzona), skoczogonki, stonogi,
chrzaszcze, bogata fauna cieptolubnych motyli (krasnik rzg$niowiec, miernikowce, sowki,
garbatki, omacnicowki). Kompleksy skalne sa miejscem bytowania takich gatunkéw ptakéw
jak: pustuiki, jaskétki dymowki, jerzyki, kawki, kopciuszki.

Réznorodng i obfitujaca w wiele gatunkéw jest fauna owadéw. Wsrdd potudniowych
gatunkow spotka¢ mozna pluskwiaka i strojnicg wloska. Bardzo duzo jest kserotermicznych
owadow.

6.1.9. Formy ochrony przyrody.

Parki Krajobrazowe

Sotectwa Buréw, Kleszczéw, Aleksandrowice (do autostrady A-4) znajduja si¢ w
obszarze Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, nalezacego do Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego. Obszar na potudnie od autostrady A-4 nalezy
do otuliny Bielansko- Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
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Tenczynski Park Krajobrazowy zajmuje powierzchni¢ 13 658,1 ha. Obejmuje Garb
Tenczynski, Puszcz¢ Dulowska i Row Krzeszowicki. W gminie Zabierzow obejmuje obszar
4384,2 ha, co stanowi okoto 44 % powierzchni gminy. W parku znajduje si¢ pie¢ rezerwatow
przyrody.

Wedlug Projektu planu ochrony Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obszar ZJPK
charakteryzuje si¢ wybitnym w skali regionalnej i ogdlnokrajowym bogactwem i
zréznicowaniem ekologicznym i geobotanicznym flory i zbiorowisk roslinnych. Stwierdzono
tu wystgpowanie: okoto 1300 gatunkéw roslin wyzszych, okolo 2000 gatunkéw roslin
zarodnikowych, 39 chronionych gatunkéw roslin.

W Parku wystepuja gatunki roslin chronionych znajdujace si¢ w ,,Polskiej Czerwone;j
Ksigdze Roslin”: 4 gatunki, tj.: fiotlek bagienny (Viola uliginosa), bulawnik czerwony
(Cephalanthera rubra), obuwnik pospolity (Cypripedium caleceolus), kruszczyk drobnolistny
(Epipactis microphylla);

Gtownym siedliskem przyrodniczym Parku sa siedliska lesne (44,1 % powierzchni):
grady (Tilio — Carpinetum), buczyna karpacka (Dentario glandulosae — Fagetum), bory
mieszane (Pino — Quercetum), kwasna buczyna nizowa (Luzulo Pilo — Sae — Fagetum),
cieplolubna buczyna naskalna (Carici — Fagetum), bor $wiezy (Vaccinio myrtilli — Pinetum),
bér wilgotny (Molinio — Pinetum), bér bagienny (Vaccinio uglinosi — Pinetum), 1¢g jesionowo
— olszowy (Circaeo — Aluetum), ols (Carici elongate — Alneteum).

Siedliska nielesne zajmuja 2,9 % powierzchni Tenczynskiego Parku Krajobrazowego.
Naleza do nich: szuwary i turzycowiska (Phragmitetea), taki zioloro$lowe (Molinio-
Arrhenatheretea), taki wilgotne ( Molinio-Arrhenatheretea), 1taki $wieze (Molinio-
Arrhenatheretea), pastwiska §wieze (Molinio-Arrhenatheretea), mtaki torfowisk darniowych (
Scheuchzerio-Caricetea), murawy kserotermiczne i cieptolubne (Festuco-Brometea), murawy
naskalne zespotu Festucetum pallentis (Festuco-Brometea), cieplolubne i kserotermiczne
zbiorowiska okrajkowe (Trifolio-Geranietea), zarosla cieplolubne i mezofilne (klasa Rhamno-
Prunetea), r6znorodne zbiorowiska synantropijne, zarosla na aluwiach rzecznych i zarosla
bagienne.

W Parku wystgpuje wiele gatunkéw ssakow, ptakéw, gadow, plazéw oraz
bezkrggowcoéw, wsréd ktérych 158 podlega ochronie. Park jest réwniez miejscem
wystgpowania unikatowych zwierzat wpisanych do ,,Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat™: 13
gatunkoéw tj.: czeczotka (Carduelis flammea), traszka grzebieniasta (Triturus cristatus),
kumak nizinny (Bombina bombina), poczwaréwka sklepiona (Pupilla sterri), szklarka
podziemna (Oxychilus inopinatus), $widrzyk maty (Clausilia parvula), mieniak stréznik
(Apatura ilia), mieniak tgczowiec (Apatura iris), paz zeglarz (Iphiclides podalirius),
poktonnik osinowiec (Limenitis populi), czewonczyk fioletek (Lycaena helle), modraszek
telejus (Maculinea teleius), paz krélowej (Papilio machaon);

Uzytki ekologiczne

Uzytkiem ekologicznym w rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody, potozonym na
obszarze opracowania jest Stanowisko lilii ztotogtow.

Stanowisko lilii ztotogléw, potozone w lesie na pograniczu soltectw Zabierzow, Kleszczéw,
Buréw, o powierzchni 3,57 ha, utworzone zostalo rozporzadzeniem Nr 33 Wojewody
Krakowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie uznania i objgcia ochrong prawna, w
formie uzytkow ekologicznych obszaréw na terenie wojewddztwa krakowskiego. Obejmuje
wawo6z krasowy potozony na tagodnie nachylonym pétnocnym stoku Garbu Tenczynskiego.
Przedmiotem ochrony jest jedno z najbogatszych stanowisk lilii ztotogtow (Lilium martagon)
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w tym mezoregionie wraz calym ekosystemem lesnym (cieniolubng buczyng karpacka oraz
lasem gradowym).

Uzytek ma duza wartos¢ lokalna, gdyz obejmuje jedno z najbogatszych stanowisk lilii
zlotogléw w mezoregionie Garbu Tenczynskiego, wystgpujace w naturalnym starodrzewiu
lesnym.

Teren uzytku obejmuje wawdz krasowy potozony na tagodnie nachylonym pétnocnym
stoku Garbu Tenczynskiego. Na obszarze uzytku wystgpuje flora typowa dla mezofilnych
laséw lisciastych. Stwierdzono tu 84 gatunkéw ro§lin naczyniowych. W skladzie
gatunkowym dominuja gatunki typowe dla siedlisk zyznych. Ro§$liny acidofilne sa mniej
liczne, wystgpuja czgéciej na obrzezach terenu, w poblizu sasiadujacych drzewostandéw
iglastych. Udziat roslin goérskich we florze rezerwatu jest niewielka. Stwierdzono tu 14
gatunkéw ro$lin podlegajacych ochronie prawnej, w tym 8 objetych ochrong S$cista i 6-
ochrona czegéciowa

Lilia wystepuje licznie na calym obszarze uzytku. Populacja lilii ztotogléw na terenie
uzytku nie jest narazona na wyginigcie. Nie zaobserwowano niekorzystnych niekorzystnych
dla lilii zmian w S$rodowisku, ani innych czynnikéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
populacji omawianego gatunku. Populacja odznacza si¢ duza zywotnos$cig, dobrze sig
odnawia, cechuje ja bujny wzrost osobnikéw.

Pomniki przyrody

Na terenie sotectw Aleksandrowice, Buréw, Kleszczéw wystepuje 9 pomnikow
przyrody, bedacych bardzo cennymi elementami S$rodowiska  przyrodniczego,
wzbogacajacymi réznorodno$¢ biologiczng. W zakresie ich ochrony obowiazuja zakazy
wynikajace z aktu ustanawiajacego t¢ form¢ ochrony przyrody.

Tabela 1. Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych si¢ na terenie solectw Aleksandrowice, Buréw,
Kleszczéw.

Lp. | Stary nr rodzaj obiektu pier$nica | miejscowosé lokalizacja
rej. woj. (gatunek, nazwa)
1. | 38/33 Lipa drobnolistna | 334 Burow uroczysko Grybéw oddz. 241f
2.. | 38/34 Lipa drobnolistna | 280 Burow uroczysko Grybéw oddz. 241f
3. | 38/35 Lipa drobnolistna | 415 Burow uroczysko Grybéw oddz. 241f
4. | 38/46 Dab szypulkowy | 401 Aleksandrowice | na terenie folwarku
5. | 38/47 Dab szypulkowy | 422 Aleksandrowice | na terenie folwarku
6. | 38/48 Dab szypulkowy | 482 Aleksandrowice | na terenie folwarku
7. | 38/49 Dab szyputkowy | 500 Aleksandrowice | na terenie folwarku
8. | 38/50 Klon zwyczajny | 349 Aleksandrowice | na terenie folwarku
9. | brak Dab szyputkowy | 300 Aleksandrowice | Nadle$nictwo Krzeszowice, obrgb
Aleksandrowice, oddz. 244c

6.2. Jakos¢ srodowiska.

Zanieczyszczenie atmosfery.
Na stan jakoSci powietrza w obszarze opracowania wplywa wiele czynnikéw, z
ktérych najistotniejszymi sa:

— niska emisja z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych — o wplywie lokalnej
emisji grzewczej na jako$¢ powietrza $wiadcza przede wszystkim kilkukrotnie wyzsze
stezenia SO, i NO, w sezonie grzewczym w porownaniu do sezonu letniego.

— zanieczyszczenia przemystowe i energetyczne spoza terenu gminy — z wojewodztwa
slaskiego, z terenu Skawiny i Krakowa,
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— zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wystepujace szczegdlnie w
sasiedztwie autostrady A4 Krakéw- Katowice,

- w mniejszym stopniu emisje z zakladéw zlokalizowanych na obszarze gminy
Zabierzow.

Zgodnie z roczna oceng jakos$ci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2008
roku, obszar opracowania nalezacy do strefy krakowsko- wielickiej zakwalifikowano:
» do strefy C biorac pod uwagg kryterium ochrony zdrowia (tym samym strefa krakowsko-
wielicka zostata zakwalifikowana do opracowania programu ochrony powietrza),
» do strefy A biorac pod uwagg kryterium ochrony roslin.

Jakos$¢ wod powierzchniowych.
Dla potokow przeptywajacych przez obszar opracowania nie prowadzi si¢ oceny
jakosci ich czystosci.

Jako$¢ wod podziemnych.

» Pod wzgledem klasyfikacji elementéw fizykochemicznych stanu wéd podziemnych, wody
JCWPd nr 150 w 2007 roku zakwalifikowano do klasy II (wody dobrej jakosci), w
ktérych wartosci niektoérych fizykochemicznych sq podwyzszone w wyniku naturalnych
proceséw zachodzacych w wodach podziemnych, warto$ci elementow fizykochemicznych
nie wskazuja na wptyw dziatalno$ci cztowieka albo jest to wptyw bardzo staby.

» Pod wzgledem klasyfikacji stanu chemicznego wéd podziemnych wody JCWPd nr 150 w
2007 odznaczaly si¢ dobrym stanem chemicznym, czyli stgzenia substancji
zanieczyszczajacych nie wykazuja efektow doptywu wdd stonych ani innych woéd o
jako$ci zagrazajacej zanieczyszczeniem wod podziemnych oraz st¢zenia substancji
zanieczyszczajacych nie przekraczaja standardow jakosci ustalonych dla wdéd
podziemnych w przepisach odrgbnych.

» Pod wzgledem klasyfikacji stanu ilosciowego wody JCWPd nr 150 w 2007 posiadaty
dobry stan ilo$ciowy, tzn. zasoby dostgpne do zagospodarowania sa wyzsze od sredniego
wieloletniego rzeczywistego poboru z uje¢ woéd podziemnych oraz zwierciadlo wdéd
podziemnych nie podlega zmianom wynikajacym z dzialalno$ci cztowieka.

Klimat akustyczny.

Warunki akustyczne na obszarze opracowania ksztaltowane sa przez:
» transport lotniczy, komunikacj¢ drogowa,

» obiekty przemystowe, ustugowe i komunalne,

» linie elektroenergetyczne.

Hatas komunikacyjny

» Transport lotniczy: MPL im. Jana Pawta II w Krakowie — Balicach.

Hatas powodowany jest przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych. Dla
lotniska zostat utworzony obszar ograniczonego uzytkowania (Uchwata Nr XXXI1/470/09
SEIMIKU WOJEOWDZTWA MALOPOSLKIEGO z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw - Balice, zarzadzanego
przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakéw - Balice Sp. z 0.0).

» Autostrada A- 4 Krakéw- Katowice z odejsciem w kierunku Zakopanego.
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Wg pomiaréw akustycznych obszar, na ktérym poziom dzwigku dla wskaznika Lpwn
przekracza 60dB sigga od 0k.38 m do 370 m od krawedzi autostrady, przy czym zasigg hatasu
jest silnie uzalezniony od uksztaltowania terenu. Obszar, na ktérym poziom dzwigku dla
wskaznika Ly (w porze nocnej) przekracza 50 dB sigga do 530 m od autostrady. W zasiggach
hatasu pozostaja budynki mieszkalne znajdujace si¢ nawet w znacznej odleglosci od
Autostrady.

Hatas ustugowy i komunalny.

Hatas ustugowy i komunalny jest emitowany przez dzialalno$¢ prowadzona przez
mate podmioty gospodarcze zajmujace si¢ drobna wytwoérczo$cia. Zazwyczaj oddzialywania
akustyczne ma charakter lokalny i dotyczy bezposredniego sasiedztwa jego zrodta.

Zanieczyszczenie gleb.

W obszarze objgtym opracowaniem nie zanotowano gleb bardzo silnie
zanieczyszczonych metalami ci¢zkimi.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny skazone metalami cigzkimi w stopniu
wymagajacym rekultywacji.

6.3. Ocena odpornosci sSrodowiska na degradacje oraz zdolno$¢ do regeneracji.

Zdefiniowanie odpornosci §rodowiska na degradacj¢ wymaga takze wytlumaczenia pojgcia
stabilnosci, wrazliwosci i reakcji srodowiska.

Stabilno$¢ oznacza trwatosc systemu (np. fragmentu srodowiska) w warunkach niezmiennego
otoczenia oraz zdolnos¢ do powrotu do stanu oryginalnego po zakonczeniu oddziatywania
zaktocajqcych czynnikéw zewnetrznych.

Odpornos$é odnosi sie do konkretnego rodzaju oddziatywania na srodowisko. Antonimem
odpornosci jest wrazliwo$é. Im srodowisko danego obszaru jest bardziej wrazliwe na dany
bodziec, tym mniej jest na niego odporne, i odwrotnie. Istotny jest fakt, ze ten sam obszar
moze by¢ jednoczes$nie mato odporny na jeden typ dzialan czlowieka, bedac jednoczes$nie
bardzo odpornym na inny. Natomiast reakcja srodowiska przyrodniczego to zespdt procesow
zachodzqcych w Srodowisku, bedqcych skutkiem dziatania bodzcow antropogenicznych lub
naturalnych. Reakcja srodowiska na antropopresj¢ jest funkcja dwoch podstawowych grup
zmiennych: odporno$ci $rodowiska (wynikajacej ze struktury $rodowiska i sposobu
zachodzenia w nim procesOw przyrodniczych) oraz typu i intensywno$ci (natgzenia i czasu
dzialania) bodzcéw antropogenicznych (uwarunkowanych przez struktur¢ spoleczno-
gospodarcza danego obszaru).

Ponizej przedstawiona zostala ocena wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego
gminy na degradacje.

W przypadku analizowanego terenu do elementéw mato odpornych na degradacjg zalicza sig:

» wody podziemne: mato odporne ze wzgledu na staba izolacj¢ od powierzchni terenu,
narazone na przenikanie zanieczyszczen, ktérych gtéwnymi zrédtami sa: rolnictwo
(niewlasciwe stosowanie nawozéw i srodkéw ochrony roslin), osadnictwo (zty stan sanitarny
niektérych sotectw- brak kanalizacji, nielegalne zrzuty $ciekdéw) oraz transport (potencjalne i
rzeczywiste ogniska zanieczyszczen wynikajace z ruchow pojazdéw, funkcjonowaniem
punktéw obstugi pojazdéw oraz zwigzanych z ruchem torowym).

» wody powierzchniowe: sa elementem o duzej wrazliwo$ci na zanieczyszczenia, mato
odporne, szczegllnie przy zetknigciu si¢ z rozproszonym osadnictwem. Wody
powierzchniowe sg szczegdlnie malo odporne na nieodpowiednio prowadzona gospodarke
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wodna;

>

>

>

klimat akustyczny: mato odporny szczegdlnie w obregbie terenéw potozonych w korytarzu

powietrznym portu lotniczego Krakéw- Balice, w otoczeniu autostrady A- 4;

powietrze atmosferyczne jest mato odporne w gigbokich dolinach, w najnizej potozonych

partiach obszaru oraz w zaglgbieniach terenowych,

srodowisko glebowe:

- malo odporne na niewtasciwe uzytkowanie gruntéw, niewlasciwe stosowanie
nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony ro§lin (gtéwne czynniki antropogeniczne
powodujace niszczenie gleb),

- malo odporne w obrgbie stokéw i zboczy niezadarnionych, nie pokrytych trwata
roslinnoscia drzewiasta, gdzie moze wystgpowaé wzmozony proces erozji gleb,

- malo odporne na zanieczyszczenia réznymi zwiazkami emitowanymi przez
komunikacj¢- zmiany w skladzie i wlasciwosciach gleb (w otoczeniu ciagéw
komunikacyjnych);

zbiorowiska ro§linne i fauna: malo odporne na oddzialywanie najpowszechniejszych

zanieczyszczen atmosferycznych:

- gatunki chronionych roélin i zwierzat, siedliska chronione,

- taki podmokie,

- ekosystemy wodne,

- strefy buforowe,

- ogrody dziatkowe.

krajobraz: krajobraz kulturowy otwarty, zwlaszcza krajobraz pdl rozdrobnionych jest

mato odporny ze wzgledu na wystgpujaca tu najwigksza presj¢ na tworzenie nowych

terendw budowlanych, zwlaszcza wkraczajacych na obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zachowania estetycznych warto$ci krajobrazu;

podtoze gruntowe: malo odporne, szczegdlnie na terenach o spadkach powyzej 20%,

gdzie moze wystgpowaC przemieszczanie si¢ warstw  przypowierzchniowych

(spelzywanie).

Do elementéw odpornych zalicza sig:

>

powietrze atmosferyczne: jest odporne w wyzszych partiach terenu gdzie panuja lepsze
warunki przewietrzania i korzystniejsze warunki dla rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen
powietrza;

podtoze gruntowe: tereny o matym nachyleniu 0- 5°;

zbiorowiska  rodlinne i  fauna: najbardziej odporne na  oddzialywanie
najpowszechniejszych zanieczyszczen atmosferycznych:

- zbiorowiska le$ne i parkowe lisciaste,

- zbiorowiska segetalne (zwiazane z uprawami — polami, ogrodami, sadami, a takze
terenami parkow i zielencéw miejskich),

- zbiorowiska synantropijne (towarzyszace cztowiekowi),

- fauna synantropijna,

- formy zieleni urzadzone;j,

- pastwiska, trwate uzytki zielone;

Zdolnos¢ do regeneracji

Z problemem odpornosci srodowiska wiaze si¢ ocena jego zdolnosci do regeneracji, czyli
powrotu Srodowiska do stanu zblizonego do tego, jaki wystepowat przed wystqpieniem presji
na srodowisko. Presja ta moze mie¢ charakter naturalny lub antropogeniczny, przy czym w
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praktyce termin ,regeneracja” najczg$ciej odnosi si¢ do $rodowiska, ktére podlegato
antropopresji. Generalnie, im wyzsza jest odporno$¢ S$rodowiska, tym wigksze sa jego
mozliwosci regeneracyjne.

Ocena zdolnosci $rodowiska do regeneracji nalezy do zadan najtrudniejszych z kilku
powodow:

- $rodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki wystgpowat przed
wystapieniem oddziatywan,

- degradacja (lub degeneracja) $rodowiska czgsto nastgpuje pod wplywem synergicznego
oddziatywania kilku czynnikéw i nie mozna stwierdzi¢, ktéry z nich odgrywa wazniejsza rolg,
a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastgpuje jednoczes$nie;

- regeneracja przebiegajaca pod wptywem czynnikéw naturalnych (po zaniechaniu
antropopresji) czgsto wspomagana jest celowymi dzialaniami czlowieka (z zakresu
ksztattowania srodowiska, np. rekultywacji), i woéwczas jej tempo jest zréznicowane;

- wiele proceséw regeneracyjnych (odnoszacych si¢ do np. do roslinnosci lub zasobéw wod
podziemnych) trwa dlugo, np. kilkadziesiat lat, i przekracza dtugo$¢ zycia jednego pokolenia
ludzi, przez co, ze wzgledu na prowadzenie rozwinigtego monitoringu srodowiska dopiero w
ostatnich 2-3 dekadach, brak jest informacji o pelnym przebiegu wielu proceséw
regeneracyjnych zachodzacych w srodowisku przyrodniczym.

Generalnie przy ocenie zdolnosci regeneracyjnych $rodowiska nalezy przyjac
zalozenie, ze regeneracja nastgpuje wylacznie pod wplywem proceséw naturalnych. Celowe
dzialanie czlowieka moze znacznie przyspieszy¢ regeneracj¢ Srodowiska, ale nalezy pamigtac,
ze podejmowanie wszelkich ingerencji cztowieka w naturalne cykle odnowienia §rodowiska,
moga je zaburzy¢ i mozna si¢ na nie decydowac jedynie w przypadkach, gdy przyroda ,,nie
poradzi sobie sama” z regeneracja.

Poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego na obszarze sotectw Aleksandrowice,
Buréw, Kleszczéw mozna podzieli¢ na odznaczajace si¢ duza, umiarkowang oraz niska
zdolnoscia do regeneracji:

Duza zdolnoscia do regeneracji odznaczaja sig:

» wody powierzchniowe: w warunkach zachowania petnej ciagtosci ciekow, regeneracja
moze by¢ ostabiona regulacja i spowolnieniem biegu oraz wyréwnaniem spadku,

» powietrze atmosferyczne,

» roslinno$¢ segetalna i synantropijna,

» roslinno$¢ pol uprawnych i tak.

Umiarkowang zdolnoscia do regeneracji odznaczaja si¢:

» ekosystemy lesne,
» gleby.

Niska zdolno$¢ do regeneracji wykazuja:

» wody podziemne zwazywszy na okres odnawiania si¢ wod zbiornika,
» gleby skazone chemicznie.
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6.4. Wstepna prognoza dalszych zmian Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Na obszarze solectw Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow nie obowiazuja plany
miejscowe 1 w zwiazku z tym zabudowa jest wprowadzana decyzjami o warunkach
zabudowy. W wymienionych sotectwach wskutek presji na tereny mieszkaniowe wynikajacej
m.in. z atrakcyjnego potozenia obszaru, nalezy si¢ spodziewaé zainwestowania tego terenu,
gléwnie budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, ustugowym i produkcyjno-
ustugowym w sposéb nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe a nie
kompleksowe rozwigzania ladowi przestrzennemu w tym walorom przyrodniczym i
krajobrazowym. Presja inwestycyjna w sytuacji brakéw planéw miejscowych moze wywotaé
(wobec braku dostatecznie silnych podstaw prawnych do eliminacji zagospodarowania
niekorzystnego) pojawienie si¢ obiektow dysharmonijnych, jak réwniez zachwianie proporcji
migdzy terenami zielonymi a zabudowa, a takze migdzy powierzchnig biologicznie czynna, a
powierzchnia zabudowy.

Wskutek nasilajacej si¢ presji inwestycyjnej nalezy si¢ spodziewac ,,otwarcia” nowych
terenéw pod zabudowe, takze o charakterze komercyjnym, drobnej wytwoérczo$ci oraz
nowych terenéw ustugowych. W bezposrednim sasiedztwie autostrady A-4 mozliwe jest
lokalizowanie ustug produkcyjnych o charakterze ponadlokalnym.

Zabudowa mieszkaniowa bedzie si¢ koncentrowac¢ gléwnie na obszarach stref o
predyspozycjach dla jej rozwoju (dogodne warunki terenowe, sasiedztwo istniejacych
zespotdw), lecz szereg lokalizacji wykroczy zapewne poza obszar tej strefy, na obszary o
predyspozycjach dla innych funkcji. W ramach rozwoju zabudowy moze pojawi¢ si¢
tendencja do zajmowania obszar6w o mato korzystnych, a nawet terenéw o niekorzystnych
dla mieszkalnictwa warunkach ekofizjograficznych (w pierwszym rzedzie terenéw rolnych,
terenéw obudowy biologicznej wdd, powiazan ekologicznych).

Przewidywane zmiany wptyna na jakos$¢ Srodowiska, jednak ich odczuwalno$¢ bedzie
zréznicowana np. skutki zwigkszonego ruchu na drogach wewngtrznych kompensowac bedzie
postep w ograniczaniu uciazliwosci pojazdéw dla srodowiska; rozwdj zabudowy wymagac
bedzie odpowiedniego rozwoju kanalizacji sanitarnej i lokalnie opadowej, przy czym nie
oczekuje si¢ znaczacego wzrostu oddziatywania na $rodowisko wodne, ze strony zabudowy
podiaczonej do kanalizacji komunalnej, co w mys$l obowiazujacego prawa wyklucza
odprowadzanie Sciekéw do srodowiska bez oczyszczenia, a w przysztosci ta zasada bedzie
niewatpliwie o wiele bardziej rygorystycznie przestrzegana.

Reasumujac w wyniku powszechnego zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe i
uslugowe nalezy si¢ spodziewaé wigkszego zainwestowania tego terenu. Stworzy to
zagrozenie dla jakoS$ci poszczegolnych komponentow srodowiska poprzez:

— uszczuplenie zasobé6w przyrodniczych polegajacych m.in. na przeznaczeniu obszaréw
rolnych na cele nierolnicze,

— wzrost emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych spowodowanych natg¢zeniem
lokalnego ruchu komunikacyjnego oraz zwigkszeniem liczby obiektéw bedacych
zrédlem emisji niskiej,

— pogorszenie si¢ warunkéw klimatycznych,

— pogorszenie si¢ klimatu akustycznego,

— zwigkszenie ilo$ci odprowadzanych S$ciekéw, odpadéow komunalnych z obszaréw
zabudowanych,

— przeksztatcenia powierzchni terenu polegajace na jej zabudowie i utwardzeniu, a co za
tym idzie zmianie warunkéw sptywu (kilkukrotne zwigkszenie objgtosci i szybkosci
sptywow wdd opadowych),
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— obnizeniu waloréw krajobrazowo- widokowych.

7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem.

Najwigksze  przewidywane znaczace oddzialywanie bedzie zwiazane z
wprowadzeniem zabudowy ustugowej w terenach znajdujacych si¢ w niedalekim sasiedztwie
autostrady A4 i lotniska Krakéw- Balice. Sg to tereny zajmowane przez pola uprawne, nie
wyrdzniajacy si¢ szczegllnymi walorami przyrodniczymi. Mozna w nim spotka¢ gatunki
zwierzat typowe dla terenéw otwartych. Zaden z pomnikéw przyrody znajdujacych sie na
obszarze objetym planem nie koliduje z projektowanym terenem ustugowym.

8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej

Parki Krajobrazowe

Na terenie sotectw Aleksandrowice, Burow, Kleszczow znajduja si¢ Tenczynski Park
Krajobrazowy nalezacy do Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego.

Dla Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje Rozporzadzenie Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego. Wg ww. aktu prawnego:

1. W Parku zakazuje sie:

a) realizacji  przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na  Srodowisko
w rozumieniu art. 51 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. 72006 r. Nr 129, poz. 902),

b) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztoZomej ikry, z wyjqtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, lotniczego lub wodnego lub budowy odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych,

d) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
prac zwiqzanych z likwidacjq terenowych przeszkod lotniczych oraz zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym  lub  przeciw-osuwiskowym lub  budowq, odbudowaq,
utrzymaniem, remontem lub naprawq urzqdzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

g) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek Rudawy i Sanki oraz zbiornikéw wodnych — stawow pomiedzy
Mydlnikami i Szczyglicami, stawu w Aleksandrowicach, stawow na terenie uzytku
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ekologicznego Uroczysko Podgoltogorze w Rzgsce, stawu przy ul. Tetmajera
w Krakowie i zalewu w Wawozie Simota, w odniesieniu do obszarow okreslonych
w zatqczniku Nr 3a do rozporzqdzenia w pasie szerokosci do 100 m od linii brzegu
stawu w Aleksandrowicach oraz w zalqcznikach Nr 3b i 3¢ do rozporzqdzenia
w pasie szerokosci do 100 m od linii brzegow rzeki Rudawy, z wyjqtkiem obiektow
stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

h) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych,

i) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia witasnych gruntéw rolnych,

J) prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodq bezsciotkowaq,

k) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

1) zakaz znieksztatcania rzezby terenu nie dotyczy wykonywania koniecznych prac
ziemnych bezposSrednio zwiqzanych z realizacjq dopuszczalnych w Parku robot
budowlanych;

2) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek oraz zbiornikéow wodnych, o ktorych mowa w rozporzadzeniu nie dotyczy:
a) budowania nowych obiektow budowlanych na obszarach, co do ktorych:

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dopuszczajq budowe nowych
obiektow budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa zostata jednoznacznie
dopuszczona w tych aktach prawnych,

— uzgodnione 7 Wojewodq Matopolskim w trybie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody w zwiqzku z Ustawq 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dopuszczajq budowe nowych obiektow
budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa ta zostala jednoznacznie
dopuszczona w tych aktach prawnych,

b) obszarow, co do ktorych w dniu 10 lutego 2006 r. istniaty decyzje o warunkach
zabudowy, do czasu wykonania na ich podstawie przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
utraty mocy obowiqzujqcej takich decyzji;

3) Na obszarze objetym planem znajduje sie otulina Bielansko— Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, oznaczona na rysunku planu, ktorej ochrone uwzglednia sie poprzez
poszczegolne ustalenia o przeznaczeniach terenéw;

W projekcie planu przytoczono ww. akt prawny. Zapis méwiacy o zakazie realizacji
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 Ustawy 7
dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902)
wskutek zmian prawnych i wejScia w zycie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra spowodowata uchylenie m.in.
art.51 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, powinien brzmie¢ tak jak w Ustawie o ochronie
przyrody tj.: zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz 7 2009 r. Nr
42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700). W mysl Ustawy o ochronie przyrody zakaz ten nie dotyczy
realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
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2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrodeg
parku krajobrazowego.

Od stawu w Aleksandrowicach wyznaczono zasigg terenu z zakazem zabudowy,
wynikajacy z przytoczonego wyzej rozporzadzenia. Tereny te przeznaczono na tereny rolne.

Uzytki ekologiczne

Uzytkiem ekologicznym w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody, potozonym na
obszarze opracowania jest Stanowisko lilii ztotogtow.

Stanowisko lilii ztotogléw, potozone w lesie na pograniczu sotectw Zabierzow, Kleszczéw,
Buréw, o powierzchni 3,57 ha, utworzone zostalo rozporzadzeniem Nr 33 Wojewody
Krakowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie uznania i objgcia ochrona prawna, w
formie uzytkéw ekologicznych obszaréw na terenie wojewddztwa krakowskiego. Obejmuje
wawoz krasowy potozony na tagodnie nachylonym pétnocnym stoku Garbu Tenczynskiego.
Przedmiotem ochrony jest jedno z najbogatszych stanowisk lilii ztotogtéw (Lilium martagon)
w tym mezoregionie wraz calym ekosystemem lesnym (cieniolubng buczyng karpacka oraz
lasem gradowym).
W odniesieniu do uzytku ekologicznego rozporzadzenie wprowadza zakaz ,,prowadzenia
Jjakichkolwiek czynnosci mogagcych spowodowaé uszkodzenie lub zniszczenie tych obszarow, a
w szczegolnosci:
— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
—  zanieczyszczania wod i gleby,
— niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujqcej na obszarze chronionym, za wyjqtkiem
prac wynikajqcych z ustalonych zabiegéw ochronnych,
—  zmiany stosunkow wodnych oraz prowadzenia melioracji,
— niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
—  budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzqdzen lub instalacji
mogqcych spowodowac zmiane charakteru uzytku ekologicznego,
—  budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych
mogacych mie¢ wptyw na obiekt chroniony bqdz spowodowac degradacje krajobrazu.
— chwytania, ptoszenia i zabijania dziko Zyjacych zwierzqt za wyjqtkiem polowan w rozumieniu
przepisow ustawy — Prawo towieckie”.

Stan funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w obrgbie uzytku nie ulegnie
zmianie. Uzytek jak i jego otoczenie znajduja si¢ w terenach leSnych, ktére sa chronione
ustawa o lasach.

Pomniki przyrody

Na terenie sotectw Aleksandrowice, Buréw, Kleszczéw wystepuje 9 pomnikow
przyrody, bedacych bardzo cennymi elementami S$rodowiska  przyrodniczego,
wzbogacajacymi réznorodno$¢ biologiczng. W zakresie ich ochrony obowiazuja zakazy
wynikajace z aktu ustanawiajacego t¢ forme¢ ochrony przyrody.

Dla pomnikéw przyrody obowiazuje ochrona zg. z przepisami odrgbnymi, tj. z
Rozporzadzeniem Nr3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30.01.1997 r. w sprawie pomnikéw
przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego, (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5, poz. 13)-
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pomniki 1-8 oraz z Rozporzadzeniem Nr7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13.04.2004 r w
sprawie uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznania za pomniki przyrody na terenie
wojewddztwa matopolskiego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 85, poz. 1086)- pomnik 9.

Rozporzadzenie Nr3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30.01.1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Krakow. Nr 5, poz. 13):

W  odniesieniu do pomnikéw przyrody wprowadza si¢ zakaz prowadzenia
jakichkolwiek czynno$ci mogacych spowodowa¢ uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, a w
szczegolnosci:

1) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci na chronione
obiekty oraz w ich bezposrednim otoczeniu,
2) palenia ognisk w ich otoczeniu, a w odniesieniu do jaskin i groty, takze w ich wnetrzu,
3) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji
mogacych spowodowaé zmiane charakteru pomnika,
4) niszczenia, uszkadzania ostancow skalnych i gtazow, a ponadto przemieszczania gtazow z ich
naturalnych stanowisk na inne,
5) niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujqcej na obiektach chronionych i w ich
bezposrednim otoczeniu,
6) wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,
7) niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokot drzew w promieniu 15 m od pnia, na
sktadowiska, budowle i ciqgi technologiczne.
Wydawanie przewidzianych odrebnymi przepisami pozwolen na dziatalnosé, ktorej skutki dotyczq
zakazow wprowadzonych w odniesieniu do przedmiotow i obszarow objetych ochronq, wymaga
uzgodnienia z wojewodgq.

Rozporzadzenie Nr7 Wojewody Malopolskiego z dnia 13.04.2004 r (Dz. Urz. Woj.
Malop. Nr 85, poz. 1086):

W stosunku do pomnikéw przyrody zabrania sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) uszkadzania, zanieczyszczania gleby,

3) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

4) zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

5) budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogqcych mie¢ negatywny wpltyw na obiekt chroniony bqdz spowodowal
degradacje krajobrazu.

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na pomniki przyrody, wynikajacego z
ustalen projektu planu.

Ograniczenia wynikajace z polozenia w sasiedztwie Lotniska Krakow- Balice

Zgodnie z pismem do projektuj planu od Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego:

» Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy, okreSlone w
dokumentacji  rejestracyjnej lotniska Krakéw- Balice (podstawa prawna-
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie
warunkow, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska Dz. U.Nr 13, poz.1192 z p6Zzn.zm.).

» W otoczeniu lotniska, tj. w odlegtosci do 5 km od jego granicy zabrania si¢ budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania
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ptakéw (podstawa prawna- z art.87 ust.6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r.-Prawo
lotnicze (Dz.U.Nr 100 z 2006r.,p0z.696 z p6zn.zm.).

» Na terenie przeszkdd rozlegtych, naniesionych na dokumentacjg rejestracyjng lotniska
Krakow- Balice, zabrania si¢ lokalizacji obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza
(podstawa prawna- z art.87 ust.1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r.-Prawo lotnicze
(Dz.U.Nr 100 z 2006r.,p0z.696 z p6zn.zm.).

» W obszarze przeszkdd rozlegtych naniesionych na rysunek zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Krakéw- Balice, maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego
nie moze by¢ wigksza niz 9 m nad poziom terenu, z zastrzezeniem, ze jego wWysokos¢
bezwzgledna (w metrach nad poziom morza) bgdzie nizsza od najwyzszej rzednej
przeszkody rozleglej, na ktdrej si¢ znajduje (podstawa prawna z art.87 ust.1 ustawy z
dnia 3 lipca 2002r.-Prawo lotnicze (Dz.U.Nr 100 z 2006r.,p0z.696 z p6zn.zm.).

» Wysokos¢ zabudowy i mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zostata okre$lona
zgodnie z warunkami wynikajacymi z polozenia w obrgbie przeszkdd rozlegtych.
Wprowadzane planem nowe zainwestowanie zostalo zweryfikowane w stosunku do

terenéw wyznaczonych w Studium poprzez uwzglednienie najwyzszych rzednych przeszkéd
rozlegtych. Jezeli np. rzedna taka wynosita 300 m n.p.m., to w jej sasiedztwie maksymalna
wysoko$¢, na jakiej bedzie mdgt lokalizowany budynek o wysokosci 9 m wynosi 290 m
n.p.m. Tereny przeznaczone pod zainwestowanie w Studium (jako tereny MNw), na ktérych
ewentualna lokalizacja 9 metrowego budynku spowodowataby przekroczenie najwyzszej
rzgdnej przeszkody rozleglej zostalty wlaczone w projekcie planu do terenéw petnigcych
funkcje przyrodnicze z zakazem zabudowy. Ksztaltowanie zabudowy w wyzej opisany
sposéb oraz wprowadzenie do ustalen planu zakazéw i dopuszczen z pisma od Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego beda zabezpieczaly prawidlowe warunki dla funkcjonowania
lotniska bez istotnego ograniczania rozwoju tej czgsci obszaru objetego planem, potozonym w
zasiggu przekroczen plaszczyzn ograniczajacych lotniska.

9. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewddztwa
matopolskiego jest zapewnienie bezpieczefistwa ekologicznego i tworzenie podstaw do
zréwnowazonego rozwoju spoteczno- gospodarczego.

Planowane dzialania w obszarze ochrony $rodowiska w Polsce wpisuja si¢ w
priorytety w skali Unii Europejskiej i cele szdstego wspdlnotowego programu dziatan w
zakresie $rodowiska naturalnego”. Zgodnie z ostatnim przegladem wspélnotowej polityki
ochrony srodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczy¢:

- dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrOwnowazonego rozwoju,

- przystosowanie do zmian klimatu,

- ochrong réznorodnosci biologiczne;j.”

Podstawa dla formulowania wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru sotectw Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow byla zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ktéra zaktada taki rozwoj spoteczno- gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z

2SZ(’)sty wspélnotowy program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego ustanowiony decyzja 1600/2002/WE
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO I RADY z dnia 22 lipca 2002r.
3zrédto: Polityka Ekologiczna Pafistwa w latach 2009- 2012 z perspektywa do roku 2016
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zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci  podstawowych  procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen.

W projekcie planu zostaty uwzglednione priorytetowe cele ochrony srodowiska istotne
w obszarze opracowania, wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu
wspolnotowym (dokumenty 1 dyrektywy Unii Europejskiej), rzadowym (Polityka
Ekologiczna Panstwa, Narodowy Plan Rozwoju), samorzadowym (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewddztwa  Malopolskiego,  Strategia Rozwoju  Wojewddztwa
Matopolskiego, Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Matopolskiego, Plan Ochrony
Srodowiska dla Gminy Zabierzéw).

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

1. Ochrona zasobow woéd podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona
zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym
zuzyciem. Przywracanie czystosci wdd jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony
srodowiska. Stan czysto$ci wod w Polsce jest daleki od zadowalajacego, gtéwnie ze wzgledu
na obecnos$¢ zwiazkéw azotu i fosforu oraz zanieczyszczenia bakteriologiczne. Opracowany
zostat ,,Krajowy program oczyszczania $ciekéw komunalnych”, ktdry obejmuje szczegdtowy
wykaz aglomeracji powyzej 2 000 RLM (RLM- réwnowazna liczba mieszkancéw), w ktérych
nalezaloby wybudowaé oczyszczalni¢ $ciekow i sie¢ kanalizacyjng. Program ten zostal
opracowany w celu sprawnej realizacji zobowiazan, jakie podjgta RP w Traktacie
Akcesyjnym z UE w 2004 r. Zgodnie z tym zobowiazaniem wszystkie aglomeracje o
roéwnowaznej liczbie mieszkancow powyzej 2 000 powinny by¢ wyposazone w oczyszczalnie
sciekéw oraz w odpowiednio rozbudowana sie¢ kanalizacyjna do konca 2015 r. Odrgbnym
programem jest program wyposazenia aglomeracji ponizej 2 000 RLM w oczyszczalnie
sciekéw komunalnych i systemy kanalizacji zbiorcze;j.

2. Ochrona zasobéw lesnych: zapewnienie trwatosci ekosysteméw lesnych,

Powinno si¢ prowadzi¢ prace w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobéw lesnych poprzez
ksztattowanie ich wtasciwej struktury gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa
biologicznego. Oznacza to rozwijanie idei trwale zrownowazonej i wielofunkcyjnej
gospodarki lesnej. Nalezy dazy¢ takze do zwigkszania lesisto$ci, do réwnowagi migdzy
turystycznym wykorzystaniem obszar6éw cennych przyrodniczo a koniecznos$cia ich ochrony.

3. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacja, rekultywacja terenéw zdegradowanych i
poprzemystowych. Kierunkiem dzialan powinna by¢ m.in. ochrona zwartych kompleksow
terenéw rolnych o wysokich warto$ciach bonitacyjnych przeznaczonych do produkcji rolnej,
realizacja prac na rzecz rekultywacji terenéw zdegradowanych, zagospodarowanie gleb w
sposob, ktéry odpowiada w petni ich przyrodniczym walorom i klasie bonitacyjne;j.

4.0chrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej
poprzez zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobow przyrody. Podstawowym celem jest
zachowanie bogatej réznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach
organizacji, wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w
sposéb niekonfliktowy wspoétistnieje z réznorodnoscia biologiczng (m.in. utrzymanie
waloréw i funkcji obszaréw i obiektéw objetych ochrona prawna, ochrona dolin rzecznych a
takze potokéw i mniejszych ciekow wodnych jako korytarzy migracyjnych zwierzat,
utrzymanie przedmiotéw ochrony w obszarach poszczegélnych form ochrony — gatunkéw,
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siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych). Konieczne jest egzekwowanie wymogow
ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony srodowiska. Wazna jest takze kontynuacja
tworzenia krajowej sieci obszaréw chronionych uwzglgdniajaca utworzenie nowych uzytkéw,
parkéw krajobrazowych oraz powstanie form i obiektéw ochrony przyrody.

5. Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest
poprawienie racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego
mechanizmu dla segregacji i odzysku odpadéw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania
odpadéw niebezpiecznych.

6. Ochrona powietrza atmosferycznego: spelnienie norm jakosci powietrza
atmosferycznego poprzez sukcesywna redukcj¢ emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej
oraz niskiej emisji).

7. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym: likwidacja
zagrozen srodowiska z tytutu hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego.
Nadmierny halas stanowi jedno z najbardziej uciazliwych zanieczyszczen Srodowiska w
miastach 1 wzdtuz szlakéw komunikacyjnych. Monitoring hatasu, zwlaszcza przy drogach
publicznych jest zaniedbang dziedzina. O podobnym zaniechaniu mozna méwi¢ w przypadku
problemu ochrony przed oddzialywaniem pél elektromagnetycznych. Dzialania z zakresu
ochrony przed hatasem powinny by¢ skierowane na dokonanie wiarygodnej oceny narazania
spoteczefistwa na ponadnormatywny hatas i podjgcie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia
tam, gdzie jest ono najwigksze. Cel dzialah zwiazany =z emitowaniem pol
elektromagnetycznych jest podobny i polega na podjgciu dziatan zwiazanych z
zabezpieczeniem spoteczenstwa przed nadmiernym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych.

8. Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe trwatym elementem krajobrazu

Sposob, w jaki cele ochrony s$rodowiska i inne problemy Srodowiskowe zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych

Jednym z priorytetowych zadan z zakresu ochrony wod powierzchniowych jest
ochrona w strefach ochronnych uj¢¢ powierzchniowych oraz podziemnych. Na obszarze
opracowania znajdujg si¢ strefy ochronne dla ujgcia wody z rzeki Rudawy, z rzeki Sanki oraz
dla uje¢ wéd podziemnych.

Ustalenia projektu planu podtrzymuja zakazy, nakazy 1 ograniczenia ustalone
rozporzadzeniami i decyzjami o utworzeniu stref.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu zmianie ulegl stan prawny dotyczacy
strefy ochronnej dla ujecia wody z rzeki Rudawy. W zwiazku z tym traci moc strefa ochronna
ustanowiona decyzja Wojewody Krakowskiego z dnia 15 kwietnia 1997 r. znak: OS.II1.6210-
1-5/97, a obowiazujaca jest strefa ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 1/2011 z dnia 6 lipca
2011r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A. w
Krakowie.

Przed zmiang strefa ochronna byta podzielona na teren ochrony bezposredniej oraz
teren ochrony posredniej: wewngetrzny i zewngtrzny. Aktualnie strefa ochronna dzieli si¢ na:
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- teren ochrony bezposredniej (poza obszarem projektu planu i prognozy),
- teren ochrony posredniej obejmujacy cala zlewni¢ rzeki Rudawy od zrédet rzeki do
przekroju awaryjnego ujgcia wody w Mydlnikach.

Na terenie ochrony posredniej zabrania sig:

wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi, o ktérych mowa w art.9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo
wodne,

przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych,

lokalizowania magazynow i rurociqgow do transportu ropy naftowej i produktow
ropopochodnych (z wylqczeniem gazu ptynnego) oraz substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych
okreslonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne,

budowy autostrad, torow kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich i
powiatowych oraz parkingow bez ujmowania wod opadowych w  systemy
kanalizacji deszczowej zamknietej lub otwartej w postaci rowow izolowanych
oraz bez urzqdzen zapewniajqcych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do
wad i do ziemi, do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi,

budowy mostow na ciqgach drég krajowych, wojewdédzkich i powiatowych bez
ujmowania wod opadowych w systemy kanalizacji deszczowej i urzqdzen
zapewniajqcych oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi
oraz bez awaryjnych zasuw odcinajqcych,

lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych,

prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzqt, bez posiadania zbiornika na
gnojowice i gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej,

mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajqcymi
zamkniete obiegi wody,

stosowania srodkoéw ochrony roslin z wyjqtkiem Srodkéw dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody, okreslonych w rejestrze srodkow
ochrony roslin prowadzonych na podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia
2003r. o ochronie roslin (Dz. U. 7 2008r. Nr 133, poz. 849 z pozn. zm.),

necenia ryb w ciekach,

pojenia i ptawienia zwierzqt w ciekach,

lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwitok zwierzecych w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od studzien, zZrodet i strumieni,

urzqdzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od
podtoza,

realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzqdzania kempingow bez
proytaczenia do kanalizacji zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacyji,
bez wyposazenia w szczelny zbiornik do gromadzenia sciekow,

prowadzenia robot ziemnych w pasie do 200 m po obu stronach ciekow bez
wczesniejszego powiadomienia uzytkownika ujecia wody,

Na terenie ochrony posredniej wprowadza sie ograniczenie stosowania nawozow
zgodnie 7 warunkami rozporzqdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16
kwietnia 2008 r. w sprawie szczegotowego sposobu stosowania nawozow oraz
prowadzenia szkolen z zakresu ich stosowania (Dz.U. 7 2008r. Nr 80 poz. 479);
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Na obszarze objetym planem znajduje si¢ zewngtrzny teren ochrony posredniej dla ujgcia

wody z rzeki Sanki, ustanowiony Decyzja Wojewody Matopolskiego nr OS.II1.6210- 1- 29/96

z dnia 20.12.1996 r. ustanawiajaca stref¢ ochronng ujecia wody z rzeki Sanki. W terenie tym

obowiazuje:

Zabrania sie:

- przechowywania i sktadania odpadow promieniotworczych,

- lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociqgow do ich transportu,

- lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzqdzen zabezpieczajacych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci
i ewentualnych awarii,

- lokalizowania wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

- lokalizowania wysypisk odpadow komunalnych i przemystowych bez uszczelniania dna i
prawidtowego zagospodarowania od cieku,

- mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie szerokosci 30 m od ich
brzegow,

- gromadzenia odpadéw na brzegach i w korytach ciekow,

- wprowadzania do wéd powierzchniowych lub do gruntu sciekow opadowych z nowych,
modernizowanych ciqgow komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego podczyszczenia,

- lokalizowania zaktadow przemystowych i ustugowych, opartych na chemicznej obrobce
metali i innych materiatow,

- lokalizowania zaktadow produkujqcych chemikalia lub produkty chemiczne,

- lokalizowania zaktadow produkcji tuszczow roslinnych i zwierzecych,

- lokalizowania browarow, gorzelni i stodowni,

- lokalizowania garbarni i farbiarni,

Nakazuje sie:

- realizacji kanalizacji zakonczonej urzqdzeniami oczyszczajacymi rownolegle 7 realizacjq
wodociqgow jak rowniez porzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenach objetych
wodociqgami,

- posiadania ptyty gnojowej i zbiornika na gnojowke w gospodarstwach prowadzqcych
dziatalnos¢ hodowlang.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ takze ujecia wod glebinowych, dla ktérych
obowiazuja strefy ochrony sanitarnej: w granicach obszaru planu znajduja si¢ ujecia wod
glebinowych: Aleksandrowice — ujgte zrédia nr Z-1, Z-2, Z-4, Buréw - ujecie S- 1,
Kleszczéw — ujecie S- 1, Kleszczéw — ujecie ze studni S-2, dla ktérych obowiazuja strefy
ochrony sanitarnej, oznaczonej na rysunku. W obrgbie stref, o ktérych mowa obowiazuje:

a) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z eksploatacja wody,

b) zakaz nawozenia organicznego i mineralnego oraz stosowania pestycydow,

c) nakaz koszenia trawnika co najmniej 2 razy w roku oraz usuwania masy roslinnej

poza granicg strefy.

W projekcie planu przytoczono ww. zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Spos6b zagospodarowania terendw wchodzacych w granicg stref
ochronnych (przeznaczenie i zapisy projektu planu) jest zgodny z przepisami odr¢gbnymi (tj.
decyzjami i rozporzadzeniami).

Ponadto wprowadza si¢ ustalenia stuzace kompleksowej ochronie wéd podziemnych
oraz powierzchniowych.
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Ochrona wéd powierzchniowych

Ponadto cel ochrony wod powierzchniowych znalazt swoje odzwierciedlenie w takich

ustaleniach projektu planu jak:

nakaz korzystania z zasoboéw wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nakaz ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- nakaz ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych,

- grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wo6d publicznych
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

- obowiazek podlaczenia istniejacego i projektowanego zainwestowanie do zbiorczego
systemu kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem
podtaczenia obiektéw do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;

- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalno-bytowych powstajacych w
budynkach mieszkalnych, gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wdéd
i gruntu, a rolnicze ich wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie Prawo wodne; ustalenie to nie dotyczy otwartych
kanaléw Sciekowych odprowadzajacych wody opadowe z uktadu komunikacyjnego,

- realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw zaréwno z odprowadzaniem $ciekéw do
gruntu jak i wod powierzchniowych

- obowiazuje podczyszczanie wéd opadowych z terenéw utwardzonych (parkingi, place
postojowe oraz tereny ustug, produkcji i1 zabudowy wielorodzinnej) przed
wprowadzeniem ich do wdd powierzchniowych lub gruntu dla obszaru objgtego
rozdzielczym systemem kanalizacji,

- realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi kanalizacji deszczowej wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych, z zastrzezeniem, ze w
terenie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej od Rudawy przy realizacji
parkingéw obowiazuja zapisy dotyczace strefy ochronne;.

Ochrona wéd podziemnych:

Ochrona wéd podziemnych bedzie prowadzona poprzez:

- zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- obowiazek podlaczenia istniejacego i projektowanego zainwestowanie do zbiorczego
systemu kanalizacji, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem
podiaczenia obiektéw do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji,

- nakaz realizacji dla utwardzonych parkingdbw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych
szczelnych powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i
separatory substancji ropopochodnych.

Ochrona zasobow le§nych

Lasy i grunty lesne zajmuja tacznie okoto 442,26 ha, co stanowi 44,38% powierzchni
obszaru opracowania. Lasy pokrywajace obszar sotectw objetych projektem planu naleza do
najbardziej cennych elementéw krajobrazowych w $rodowisku naturalnym, typowym dla
zrgbowego obszaru potudniowej czeSci Wyzyny Krakowskiej. Pod wzgledem sktadu
gatunkowego, drzewostany cechuja si¢ jeszcze nieznacznym stopniem antropogenicznego
przeksztatcenia. Nadlesnictwo Krzeszowice w odniesieniu do drzewostanéw znajdujacych si¢
w obecnych granicach gminy preferuje ochronny typ gospodarki lesne;j.
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Lasy zostaty wtaczone w stref¢ ekologiczna, ksztattujaca powiazania miedzy réznymi
formami zieleni. W projekcie planu nie udato si¢ uniknaé sytuacji wprowadzania nowych
terenéw przeznaczonych do zainwestowania w sasiedztwie laséw. Wyznaczenie takich
terenéw nie oznacza, ze zabudowa mieszkaniowa bgdzie mogta powstawac tuz przy granicy z
lasem. Odlegtosci zabudowy od lasu reguluja przepisy przeciwpozarowe, ktére obliguja do
pozostawienia strefy wolnej od zabudowy wynoszacej w zalezno$ci od innych uwarunkowan
12,16 m.

W projekcie planu wskazano tereny pod nowe zalesienia, co powigkszy zasoby lesne.
W kilku przypadkach niezbedne bgdzie przeznaczenie fragmentéw laséw na cele nielesne.
Jest to zwiazane z prowadzeniem nowych odcinkéw drég, ktére wynikaja z polityki
przestrzennej gminy.

Ochrona gleb

Ochrona gleb bedzie mozliwa dzigki wyznaczeniu w planie terenéw, w ktorych
obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw: terenéw rolnych, lesnych, zieleni
nieurzadzonej, zieleni urzadzonej, ogrodéw dzialkowych oraz poprzez wyznaczenie w
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wskaznikow terenu biologicznie czynnego
dziatki, ktéry:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie moze by¢ mniejsza niz 60%,
- dla terenéw ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 20%.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych (klasy I- III) i lesnych wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu. Oznacza to, ze
w planie miejscowym nie mozna przeznaczy¢ na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw, ktére w
ramach odrgbnego postgpowania nie uzyskaty zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (dla
gruntéw rolnych) oraz Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa (dla gruntéw
lesnych).

W ramach tzw. ,,wniosku o wyrazenie zgody na nierolnicze przeznaczenia gruntow
rolnych”, sporzadzanego na podstawie projektu mpzp- Wéjt Gminy Zabierzow wnioskowat
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze tacznie 89,21 ha gruntéw rolnych klas II i III. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Zabierzow wydat decyzje¢, w ktore;:

- wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 56,69 ha gruntéw rolnych klas II- IIT
potozonych w bezposrednim sqsiedztwie terenow zainwestowanych oraz terenow, ktore juz
wczesniej uzyskaty zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze, stanowiqce ich naturalne
wypetnienie lub poszerzenie; przeznaczenie na cele nierolnicze przedmiotowych gruntow
przyczyni sie do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego dqzqcego do utworzenia
zwartej zabudowy oraz do powstrzymania ekspansji inwestycji nie zwiqzanych z dziatalnosciq
rolniczq w otwartq rolniczq przestrzen produkcyjng.

- nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 32,52 ha gruntéw rolnych klas II- III
potozonych w obrgbie ewid. Balice uzasadniajac to, ze grunty te podobnie jak grunty na ktore
proponuje sie wyrazi¢ zgode, to grunty o duzym potencjalne produkcyjnym, zaliczone do
najlepszych uzytkow rolnych na terenie gminy. Jednakze grunty te wchodzq w zwarty rolniczy
obszar produkcyjny i zmiana ich przeznaczenia spowoduje ingerencje w otwartq rolniczq
przestrzen produkcyjng.

W zwiazku z powyzszym projekt planu przed wytozeniem do publicznego wgladu
musial zosta¢ skorygowany poprzez wycofanie z projektowanego przeznaczenia (gtdéwnie
MN, U) terenéw, na ktérych nierolnicze przeznaczenia Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie
wyrazit zgody.
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Ochrona przyrody i bioréznorodnosci

Do najwazniejszych obszar6w pelniacych funkcje przyrodnicze na obszarze
opracowania naleza obszary o unikatowych zasobach, walorach i cechach $rodowiska
przyrodniczego oraz wybitnych walorach krajobrazowych, obj¢te ochrona prawna jako parki
krajobrazowe, uzytki ekologiczne. W projekcie planu zabezpieczono przed nowa zabudowa i
niekorzystnymi zmianami tereny o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
w tym szczegblnie tereny stanowiace ostoje dziko zyjacych zwierzat (tereny rolne, taki,
zadrzewienia). Projekt planu bedzie takze chronit tereny zieleni nieurzadzonej przy
zbiornikach wodnych, rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych.

Dziataniami stuzacymi ochronie przyrody i bioréznorodnosci beda takze:

- maksymalna ochrona cennych form zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych,
poprzez zachowanie i wkomponowanie ich w teren inwestycji,

- wyznaczenie strefy ochrony szczegdélnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych w
celu ochrony waloréw przyrodniczych, w ktérej ma by¢ zachowany naturalny, wolny od
zabudowy charakter terendw. W strefie zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, z
wylaczeniem przypadkéw, gdy zabudowa w terenach potozonych w tej strefie jest
dopuszczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami ustalenia projektu planu uwzgledniaja gléwne
zatozenia Gminnego Planu Gospodarki Odpadami, a mianowicie prowadzenia gospodarki
odpadami bedzie si¢ odbywalo zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi, w tym
regulacjami obowiazujacymi w gminie Zabierzéw, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u
zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Do najistotniejszych zrddet zanieczyszczen powietrza na terenie objetym planem
miejscowym naleza sektor komunalno- bytowy oraz transport drogowy. Ogrzewania
indywidualne oraz mate kottownie maja bardzo wysoki udziat w zanieczyszczeniu atmosfery,
w szczegllnosci w tzw. niskiej emisji pytu, tlenku wegla, dwutlenku siarki. W sezonie
grzewczym stgzenia pylu zawieszonego osiagaja wartosci najwigksze w catym roku. Na
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego narazone jest szczegdlnie sasiedztwo
autostrady A-4.

Emisja zanieczyszczen powietrza z uktadéw grzewczych zostanie zminimalizowana
poprzez coraz czgstsze wykorzystywanie takich Zrddet jak energia elektryczna, gaz ziemny,
lekki olej opatowy lub alternatywne zrdédia energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa
ekologiczne, co jest zaleceniem projektu planu.

Wplyw emisji zanieczyszczefi komunikacyjnych na tereny sasiednie bedzie
zmniejszany poprzez ustalenia obligujace do uzupetniania i lokalizowania zieleni urzadzonej
w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég.

Ochrona przed halasem

Warunki akustyczne na obszarze opracowania ksztaltowane sa przez transport
lotniczy, komunikacj¢ drogowa, w mniejszym stopniu przez obiekty produkcyjne, ustugowe i
komunalne.
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» Transport lotniczy: MPL im. Jana Pawta II w Krakowie — Balicach.

Hatas powodowany jest przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych. Dla
lotniska zostat utworzony obszar ograniczonego uzytkowania (Uchwata Nr XXXI1/470/09
SEIMIKU WOJEOWDZTWA MALOPOSLKIEGO z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw - Balice, zarzadzanego
przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakéw - Balice Sp. z 0.0), ktéry
obejmuje niewielki fragment w obszarze Aleksandrowic.

Obszar ograniczonego uzytkowania dzieli sig¢ na trzy strefy:

1)  strefe¢ A, ktdrej granice wyznacza od zewnatrz maksymalny zasigg izolinii hatasu
nocnego Ly = 50 dB lub izolinii hatasu Lpwy 60 dB, od wewnatrz granica lotniska.
2)  strefe B, ktoérej granicg wyznacza od zewnatrz izolinia Lpwn = 55 dB, od wewnatrz
maksymalny zasigg izolinii Ly = 50 dB, Lpwn = 60 dB lub granica lotniska;
3) strefe C, ktdrej granice wyznaczaja izolinie hatasu Ly = 45dB, od wewnatrz
maksymalny zasigg izolinii Lpwyn = 55 dB.

W strefach A, B, C obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie przeznaczenia terenu
i sposobu korzystania z terendéw ustalone w akcie o utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania, uwzglednione odpowiednio w ustaleniach planu:

1) w strefie A - zakaz lokalizowania i budowy: nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej
jedno- i1 wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, szpitali, doméw opieki spolecznej, oraz zabudowy zwiazanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci mlodziezy, lokalizacji terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych poza miastem; zakaz zmiany funkcji budynkéw z niemieszkalnych na
mieszkalne;

2) w strefie B - zakaz lokalizowania i budowy nowych obiektéw szpitali, doméw opieki,
oraz zabudowy zwiazanej ze staltym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3)w strefie C - zakaz lokalizowania i budowy nowych obiektéw zabudowy zwiazanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy - dzialajacych w porze nocne;j.

Strefa A obejmuje niewielki fragment w potudniowej czgsci terenu 8U, strefa B pokrywajaca
si¢ ze strefa C obejmuje pozostala czes¢ 8U oraz zielen izolacyjna (1ZI- 4ZI). Sposéb
przeznaczenia gruntéw w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania jest zgodny z
wyznaczonymi strefami i obostrzeniami w tych strefach.

Na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje sig tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia,
dla ktérych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych terenéw ustalono
poziomy hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktoérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo wielorodzinne,
jednorodzinne (IMW- 2MW, 1MN, 3MN, SMN, 8MN- 10MN, 13MN- 67MN)- jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z ustugami (1MNU-
11MNU) — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym sa ustugi oswiaty i kultury (1Uo- 2Uo) —
jak dla terendow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny 1ZPU- 2ZPU, 1ZP- 37ZP, 1ZG- 37G, 57ZG- 11ZG, 13ZG 1Z- 97 jak dla terendéw
rekreacyjno- wypoczynkowych;

5) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terendéw ustug zwiazanych ze stalym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;
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6) dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Dziedzictwo kulturowe

Elementami dziedzictwa kulturowego na obszarze opracowania sa: obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, obiekty wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych oraz stanowiska
archeologiczne.

Ochrona wartos$ci kulturowych begdzie zapewniona poprzez:

- wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar bylego zatozenia
dworsko — parkowego wraz z jego otoczeniem, na ktére sktadaja si¢ m.in. obiekty wpisane do
ewidencji zabytkéw oraz stawy hodowlane; dla strefy obowiazuje nakaz: zachowania
istniejacej historycznej substancji — zalozenia dworsko — parkowego wraz z otoczeniem oraz
wkomponowania go w naturalny krajobraz w terenach 1U, 2U, 47MN, 8MNU, 2GR, RU,
6R,zachowania cech regionalnych: proporcji budynkéw, geometrii dachéw, innych
elementow zabytkowych krajobrazu (np. kapliczki, drzewa lub zespoly drzew zwiazane z
tradycja miejsca), dopasowania wspoélczesnego programu ustugowego do historycznej funkcji
obiektéw 1 zespotéw zabytkowych w terenach 1U, 2U, RU poprzez adaptacj¢ i mozliwosé
przebudowy na obiekty i urzadzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, obslugi ruchu turystycznego, administracji,
eliminowania obiektéw nie zwigzanych z charakterem obszaru objgtego strefa oraz redukcji
funkcji ucigzliwych 1 obiektow funkcjonalnie i estetycznie nie zwigzanych
z charakterem obszaru zabytkowego, tj. magazynéw, sktadoéw, obiektéw i urzadzen rzemiosta
produkcyjnego, kioskéw, tymczasowych obiektéw, reklam wielkogabarytowych, przy
catkowitym zakazie lokalizacji nowych tego typu obiektow, zachowania punktéw oraz
ciagéw widokowych przez ograniczenie nowej zabudowy, mogacej zastoni¢ ekspozycije
widokowa obiektéw oraz zespotow zabytkowych, dostosowania wspétczesnych funkcji do
warto$ci zabytkowych zespotow, dostosowania nowych elementow do historycznej
kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytéw, podziatow architektonicznych, materiatow
wykonczeniowych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otworéw i dachow; obiekty
przebudowywane powinny nawigzywac do otoczenia, ujednolicenia charakteru reklam i tablic
informacyjnych, elementéw matej architektury typu: tawki, rzezby, pomniki itp.;

- ustalenia w zakresie ochrony figury wpisanej do rejestru zabytkéw ruchomych- dziatania
zwiazane z figurg oraz z jej otoczeniem powinny zmierza¢ do jej zachowania oraz ochrony
zabytkowej formy, odtworzenia lub odnowienia jej wygladu;

- ustalenia, ze rozbudowa i przebudowa obiektdw ujetych w ewidencji zabytkéw, dotyczaca
zmiany ich gabarytéw, geometrii i pokrycia dachu, zmian w elewacji i wszelkich zmian
wygladu zewngtrznego tych obiektéw winna odbywaé si¢ z uwzglednieniem wymogéw
przepisow odregbnych z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego;

- ustalenia, ze rozbudowa i przebudowa obiektéw ujgtych w ewidencji oraz wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze stanowisk archeologicznych, wymagajace prowadzenia robodt
ziemnych musza by¢ prowadzone pod nadzorem odpowiednich stuzb konserwatorskich.
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10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezpos$rednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, Krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko.

10.1. Obszary Natura 2000

W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sotectw
Aleksandrowice, Buréw, Kleszczow nie wystepuja obszary chronione Natura 2000. Najblizej
polozonym obszarem Natura 2000 jest Dolina Sanki PLH12_18 (specjalny obszar ochrony
siedlisk) znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 4 km na potudniowy- zachdd od terenéw objetych
niniejsza prognoza, a takze enklawy obszaru Dolinki Jurajskie PLH120005 (specjalny obszar
ochrony siedlisk), znajdujace si¢ w odlegtosci ok. Skm —Wawo6z Bolechowicki, ok. 6 km-
Dolina Ractawki, ok.7 km- Dolina Kluczwody. Potozenie obszaru chronionego w tak duzej
odlegtosci od obszaru planu oraz rodzaj zainwestowania przewidywanego do wprowadzenia
w ramach poszczegélnych przeznaczen terenu nie wplyna w zaden sposéb na ww obszaru
Natura 2000.

10.2. Réznorodnosé biologiczna

Kazde dziatanie inwestycyjne, nawet prowadzone na mata skalg bgdzie niosto za soba
zmiany w lokalnych uwarunkowaniach, ktére bgda mialy znaczenie dla funkcjonowania
ekosysteméw. Przeznaczenie czgsci dotychczasowych terendw zielonych na mieszkaniowe i
ustugowe wiaze si¢ ze zubozeniem wystgpujacej tam szaty roslinnej i zmiang warunkow
bytowania zwierzat. Wigkszych strat w réznorodnosci biologicznej nalezy si¢ spodziewaé w
terenach nieuzytkéw, ktére przestawiaja wyzsze wartosci ekologiczne (wskutek sukcesji
wtornej) niz tereny rolne. W sasiedztwie najcenniejszych przyrodniczo terendw- laséw i ich
stref ekotonych projekt planu wyznacza duza minimalna powierzchni¢ nowowydzielanych
dziatek, dochodzaca do 20 aréw oraz wprowadza zasadg, ze na jednej dzialce moze powstac
jeden dom mieszkalny. Bedzie to zwiazane z zachowaniem duzej powierzchni biologicznie
czynnej tych terendw.

Bardzo istotne jest to, Ze najcenniejsze przyrodniczo obszary, prezentujace najwyzsza
r6znorodno$¢ biologiczna sa chronione poprzez objecie je strefa ochrony szczegdlnych
warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych (tereny lasoéw, uzytkow zielonych, zieleni
towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekéw, tereny rolne). Warte podkreslenia jest, ze
strefa objgto znaczne tereny przeznaczone do zainwestowania w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow.

Pozytywnym aspektem planu, ktéry bedzie mial takZze znaczenie na utrzymanie
réznorodnosci biotycznej jest nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych, poprzez zachowanie i wkomponowanie cennych form zieleni w teren
inwestycji.

10.3. Ludzie

W stosunku do oddziatywanie ustalen projektu planu na ludno$¢ (w kontekscie
oddzialywania na zdrowie, bezpieczenstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastgpstwa beda
pozytywne.
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10.3.1. Warunki zycia mieszkancow.

Realizacja ustalen nie bedzie skutkowaé¢ powstaniem warunkéw, w ktérych
wystapiloby bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow.

Warunki zycia mieszkancéw ulegna poprawie poprzez m.in. dzialania zwigzane z
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja), budowa nowych
ciagéw komunikacyjnych, wyznaczeniem terenéw majacych petni¢ funkcje rekreacyjne i
sportowe.

W  projekcie planu wprowadzono ograniczenia, ktére bgda minimalizowaty
potencjalne konflikty spoleczne wynikajace z mozliwo$ci taczenia funkcji mieszkaniowej z
dzialalnoscia ustugowa (w terenach MN, MNU) i stwarzanymi niejednokrotnie przez
dziatalnos$¢ ustugowa uciazliwosciami.

Zakres ustug w terenach MN bedzie ograniczatl si¢ do ustug niesprzecznych z
przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieuciazliwym dla
tego rodzaju przeznaczenia, przy czym za ustugi niesprzeczne i nieucigzliwe uznano ustugi
realizowane w obiekcie mieszkalnym oraz obiekcie ustugowym wolnostojacym w
szczegolnosci takie jak: handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, rzemiosto nieucigzliwe
(np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony kosmetyczne, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne
itp.), zlobki, przedszkola, biblioteki, wypozyczalnie, gabinety lekarskie i stomatologiczne,
salony odnowy biologicznej, fitness, ustugi rehabilitacyjne, budynki i lokale biurowe,
administracyjne, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, prawniczych itp. Powyzszy
katalog nie jest zamknigty, co oznacza, ze w terenie MN moga by¢ réwniez dopuszczone
inne, niewymienione rodzaje ustug, w tym ustugi wystepujace w terenach mieszkaniowych w
obszarze planu (np. niewielkie warsztaty naprawcze samochodéw i sprz¢tu komunikacyjnego,
stacje diagnostyczne itp.).

Podobnie w terenach MNU zakres ustug bgdzie ograniczony do ustug niesprzecznych
7 przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i nieuciazliwym dla
tego rodzaju przeznaczenia, przy czym za ustugi niesprzeczne i nieucigzliwe uznaje si¢ ushugi
realizowane w obiekcie mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym oraz obiekcie ustugowym
wolnostojacym w szczegdlno$ci takie jak: handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo,
rzemiosto nieucigzliwe (np. krawiectwo, fryzjerstwo, salony kosmetyczne, ustugi szewskie,
optyczne, fotograficzne itp.), obiekty oSwiaty i kultury, ztobki, przedszkola, biblioteki,
wypozyczalnie, gabinety lekarskie i stomatologiczne, salony odnowy biologicznej, fitness,
ustugi rehabilitacyjne, budynki i lokale biurowe, administracyjne, instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, prawniczych, niewielkie- (do trzech stanowisk) warsztaty napraw
samochodéw, stacje diagnostyczne itp. Powyzszy katalog nie jest zamknigty, co oznacza, ze
w terenie MNU moga by¢ réwniez dopuszczone inne, niewymienione rodzaje ushug (np.
niewielkie hurtownie, obiekty sportowe).

W terenach: MN i MNU obowiazuje zachowanie zasady, aby prowadzona dziatalnos¢
nie powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska.

W przypadku, gdy w terenie MN lub MNU wystepuja istniejace obiekty ustugowe, w
ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa inna niz okre$lona powyzej, dopuszcza sig ich
utrzymanie z mozliwo$cia rozbudowy, zwigkszania zakresu i skali ustlug pod warunkiem
podjecia dziatan likwidujacych lub ograniczajacych uciazliwo$ci, uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli wynika to z przepiséw odrgbnych, albo zmiang
rodzaju ustug na ustugi wymienione w powyzej.

Ponadto dla catego obszaru objgtego projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji
inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisOw odregbnych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego) oraz zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzigc,
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mogacych w rozumieniu przepisOw odrgbnych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i
inwestycji celu publicznego; zakaz nie dotyczy réwniez inwestycji wymienionych w
przepisach Rozdziatu III uchwaty o przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw, w tym inwestycji
z towarzyszaca im infrastruktura: mieszkaniowych, przemystowych lub magazynowych,
centrow handlowych, zabudowy ustugowej takiej jak obiekty sportowe, placéwki edukacyjne,
kina, garaze, parkingi oraz zespoty parkingdw — zaliczonych na mocy przepiséw odrgbnych
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ze wzgledu na
okreslone w tych przepisach powierzchnie zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych
przedsiewzigc, a takze innych inwestycji, ktérych mozliwo$¢ i warunki lokalizacji w danym
terenie zostanie potwierdzona decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla terenéw
polozonych w Tenczynskim Parku Krajobrazowym obowiazuja ponadto zakazy i warunki
dotyczace lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, ustalone
w rozporzadzeniu.

Dla terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo- ustugowych plan okresla dopuszczalne
poziomy hatasu zgodne z przepisami odrgbnymi, co eliminuje mozliwo$¢ powstawania ustug
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, lub obliguje inwestoréw do
stosowania rozwigzan minimalizujacych ewentualny hatas.

10.3.2. Emitowanie halasu

Gtéwny problem zagrozenia ludno$ci hatasem dotyczy zapewnienia ochrony
akustycznej przed oddzialywaniami nowych obiektow (inwestycji), ale takze, i to przede
wszystkim przed oddzialywaniem obiektow juz istniejacych, szczegdlnie autostrad, drdg
krajowych, wojewddzkich i gminnych.

Najwigksze z istniejacych zrddet hatasu zlokalizowane sa w potudniowej czgsci
Aleksandrowic (autostrada A-4) lub w ich najblizszym sasiedztwie (Lotnisko Krakéw-
Balice). O ile negatywne oddzialywanie autostrady jest odczuwalne w poludniowej czgSci
Aleksandrowic, to obciazenie akustyczne zwigzane z funkcjonowaniem lotniska dotyczy juz
calego obszaru opracowania. Halas powodowany jest rowniez przez pojazdy poruszajace si¢
drogami powiatowymi i gminnymi.

Zrédtem hatasu w terenach mieszkaniowych beda prace zwiazane z utrzymaniem i
uzytkowaniem obiektow mieszkalnych, rekreacja dzieci i dorostych oraz ruch kolowy
wewnatrz terendw zabudowanych. Cze$¢ obszaréw obecnie zielonych zostata przeznaczona
pod zabudowg, w zwiazku z tym poziom hatasu na tych terenach wzro$nie znaczaco.

W terenach mieszkaniowo- ustugowych oraz ustugowych, gdzie nalezy si¢
spodziewa¢ wigkszej uciazliwosci akustycznej niz w terenach zabudowy mieszkaniowe;j,
zrédlem uciazliwosci jest przewaznie transport technologiczny i zewngtrzny, w mniejszym
stopniu procesy wytworcze, dokonywane przewaznie w pomieszczeniach wewngtrznych.
Mimo utrzymywania poziomu hatasu w otoczeniu zakladéw w granicach dopuszczalnych,
czgsto moga by¢ one uciagzliwe dla otoczenia.

W terenach komunikacyjnych uciazliwo$¢ akustyczna jest zwiazana z pojazdami
poruszajacymi si¢ drogami i ulicami obszaru opracowania. Natgzenie ruchu na innych
drogach niz autostrada A-4 nie powinno powodowac¢ przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu w sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowej. Nie mozna jednak wykluczy¢
mozliwosci uciazliwosci akustycznej ruchu drogowego w pomieszczeniach mieszkalnych z
oknami w elewacjach od strony ulic zbiorczych oraz w czg$ciach dziatek migdzy linia
rozgraniczajaca ulicy a linia zabudowy. Ze wzgledu na niskie nat¢zenie ruchu wystapienie
ucigzliwo$ci akustycznej na drogach lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych jest mato
prawdopodobne.
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10.3.3. Emitowanie pol elektromagnetycznych

Przez obszar opracowania przebiegaja sieci niskiego 1 $redniego napigcia.
Projektowane = zagospodarowanie  terenéw  wymaga lokalizacji nowych  stacji
transformatorowych SN/NN oraz linii SN i NN. Nie przewiduje sig¢, wigc istotnego
oddzialywania promieniowania elekromagnetycznego na zdrowie ludzi.

Zgodnie z art.46 ust.1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106/2010 poz. 675) ,, Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”, nie moze ustanawiac¢ zakazow, a
przyjmowane w nim rozwiqzania nie mogq uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tqcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnial997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.” W projekcie planu ze wzgledéw krajobrazowych wprowadzono
zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takie jak wieze, maszty, na ktérych
instalowane sa anteny nadawcze, w obszarach, w ktérych taki zakaz wynika z przepiséw
odrgbnych, tj.: w obszarze uzytku ekologicznego ,,.Stanowisko Lilii Ztotogtéw na Garbie
Tenczynskim”, w pasie 100m od linii brzegéw rzeki Rudawy i zbiornikéw wodnych
wyznaczonym zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Jako preferowane dla lokalizacji
masztow na obszaru objetym planem wskazano przede wszystkim tereny ustugowe 5U, 6U,
70, 9U. W celu ochrony krajobrazu wprowadzono réwniez zakaz przeksztalcenia i
degradowania krajobrazu w obszarach ochrony ekspozycji biernej (nalezy przez to
rozumie¢ widok na obiekt, zespdt obiektow, wnetrze krajobrazowe lub jego czes$¢ spoza ich
obszaru) pokazanych na rysunku, w tym otwartych terenéw krajobrazéw jurajskich oraz
terenéw wyrdzniajacych si¢ walorami estetyczno-krajobrazowymi.

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko
infrastruktur¢ telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych
przepisow.

10.3.4. Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacjg
ustug nieuciazliwych dla funkcji podstawowej oraz w terenach ustugowych beda miaty
gléwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogly takze
znajdowac si¢ niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa) a
takze innych odpaddéw, zaleznych od rodzaju zrealizowanych tam ustlug. Gromadzenie i
odbidr odpadéw bedzie si¢ odbywal zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, ktore stanowig prawo lokalne, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych.

Odpady wytworzone w terenach ustugowych moga zawiera¢ wigksze ilosci odpadow
niebezpiecznych. Postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi winno odpowiadac¢
szczegotowym zasadom ich usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania.

Na obszarze opracowania planu wprowadza si¢ zakaz budowy sktadowisk odpadéw w
rozumieniu przepisow odregbnych.

W zwiazku z przeznaczaniem terendw dotychczas nieuporzadkowanych,
niejednokrotnie zasmieconych na tereny majace petni¢ gléwnie funkcje rekreacyjne dojdzie z
pewnoscia do usunigcia dzikich wysypisk $mieci.

10.4. Zwierzeta

Wraz ze zmiana przeznaczenia terendw obecnie odlogowanych lub nieuzytkéw na
tereny pod zainwestowanie kubaturowe zmianie ulegna warunki bytujacych tam zwierzat.
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Nalezy spodziewa¢ si¢ przenoszenia i zanikania gatunkéw Zle znoszacych sasiedztwa
cztowieka, ale tez pojawienia nowych gatunkow.

W projekcie planu wyznaczono ostoje dzikich zwierzat, ktére wraz z kierunkami ich
migracji zostaty zachowane i objgte ochrong przed zabudowa.

Dziataniami przyczyniajacymi si¢ do utrzymania warunkéw bytowania zwierzat w
terenach najcenniejszych ekologicznie (szczegdlnie lasach i terenach zadrzewionych) jest
wprowadzenie strefy ekologicznej z zakazem zabudowy a takze pozostawienia 10- 15 m
zielonych paséw wzdtuz ciekéw wodnych, ktore stanowia szkielety powiazan przyrodniczych
i pelnig funkcjg korytarzy ekologicznych.

10.5. Rosliny

Najcenniejszymi elementami $Srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania sa
lasy, tereny zadrzewione, zbiorowiska zwigzane z wodami ptynacymi oraz tereny zieleni
nieurzadzonej.

Znaczna czg$¢ tych terenéw (zbiorowiska lesne wraz z obszarami uzytkéw zielonych,
upraw polowych, zieleni towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekdw) w celu zachowania
ich naturalnego charakteru zostala wykluczona z zabudowy i objgta strefa ochrony
szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Bedzie to skutkowato zachowaniem
istniejacego stanu wystgpujacych tam zbiorowisk ro$linnych. Wraz z ochrona laséw
zachowane zostang miejsca wystgpowania roslin chronionych.

Ustalenia planu spowoduja takze znaczne zmiany w zbiorowiskach roslinnych, ktore
nie znalazly si¢ w graniach strefy ekologicznej. Sa to tereny, ktdére projekt planu przeznacza
pod tereny do zainwestowania kubaturowego. Wyznaczenie terenéw mieszkaniowych na
terenach uzytkowanych dotad rolniczo jest zamiana jednej formy antropogennej na innag
forme¢ antropogenng, a najwigksza strata jest zniszczenie powierzchni biologicznie czynne;.
W terenach tak i nieuzytkéw, gdzie zréznicowanie biologicznie jest znacznie wigksze i
cenniejsze straty beda wigksze.

Nalezy tu podkres$li¢, ze projekt planu nie przeznacza catej powierzchni dziatki pod
zabudowg, a jedynie jej czg$¢. Znaczny procent powierzchni, dochodzacy do 70% ma by¢
pozostawiony jako powierzchnia biologicznie czynna. Ponadto projekt planu wprowadza
nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji.

10.6. Woda

Projekt planu w celu ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych przed
zagrozeniami zwiazanymi z ciagle rosnacym zapotrzebowaniem inwestycyjnym wprowadza
nakazy:

— korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych poprzez: zachowanie
minimalnej odlegtosci 10 m dla zabudowy kubaturowej od brzegu naturalnego cieku
wodnego oznaczonego na rysunku planu oraz w przypadku innych naturalnych
ciekéw, nie wyznaczonych na rysunku planu zagospodarowanie czgsci terenu,
przeznaczonego w planie pod zainwestowanie (np. MN), przylegajacego do cieku
wodnego w pasie o szeroko$ci, o ktérej mowa powyzej jako powierzchnig
biologicznie czynna.

— grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.
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Zielen towarzyszaca dolinom rzek, potokéw i ciekéw wodnych, w celu ochrony
waloréw przyrodniczych zostala objgta strefa ekologiczna. Celem tej strefy jest ksztalttowanie
obszaréw trwalych powigzan migdzy kompleksami zieleni nieurzadzonej, co jest mozliwe do
uzyskania poprzez zachowanie naturalnego, wolnego od zabudowy charakteru tych obszaréw.

Inng kwestia jest ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Wskutek wprowadzania nowej zabudowy zwigkszeniu ulegnie ilo$¢
wytwarzanych $ciekéw sanitarnych pochodzacych z terendw mieszkaniowych i ustugowych.
Utrzymuje si¢ 1 zachowuje (z mozliwoscia rozbudowy) funkcjonujacy system kanalizacji
obszaru opracowania planu, oparty na odprowadzeniu $ciekéw do oczyszczalni w Balicach.
Ponadto projekt planu ustala, Ze:

= [stniejqce i projektowane zainwestowanie nalezy podiqczy¢é do zbiorczego systemu
kanalizacji, do czasu realizacji sieci kanalizacyjne dopuszcza sie odprowadzanie
nieczystosci ciektych do szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), z obowiqzkiem
podtaczenia obiektow do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji,

= zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow zaréwno z odprowadzaniem
$ciekéw do gruntu jak i wéd powierzchniowych,

= obowiqzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow komunalno-bytowych
powstajqcych w budynkach mieszkalnych, gospodarczych i urzqdzeniach przemystowych
do wod i gruntu, a rolnicze ich wykorzystanie moze byé dokonane jedynie zgodnie
z warunkami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; ustalenie to nie dotyczy otwartych
kanatow Sciekowych odprowadzajqcych wody opadowe z uktadu komunikacyjnego.

Przy zatozeniu, ze $cieki w catosci beda odprowadzane kanalizacja sanitarna do
oczyszczalni $ciekdw nie nalezy spodziewac si¢ istotnych wptywow na $rodowisko gruntowo
- wodne. Gtéwnym zagrozeniem dla petnego respektowania zasad ochrony wod moze by¢
przyjecie rozwiazan indywidualnych, szczegdlnie bez zapewnienia kontroli nad ich budowa i
dzialaniem. Plan dopuszcza odprowadzanie nieczystosci ciektych do szczelnych zbiornikéw
wybieralnych (szamb), jednak tylko do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej. Wdwczas
obowiazkowe bedzie podlaczenie obiektéw do kanalizacji. Plan eliminuje mozliwos¢
odprowadzania §ciekéw do przydomowych oczyszczalni §ciekéw zar6wno z odprowadzaniem
sciekéw do gruntu jak i wdéd powierzchniowych, ktére nie stanowia czgsto zadnego
zabezpieczenia wod podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem, a Wr¢cz przeciwnie
sq powaznym zrodltem zakazenia bakteriologicznego wod podziemnych, powierzchniowych i
réwniez gleby.

Jezeli chodzi o $cieki powstajace w terenach ustugowych charakter branzowy
rzemiosta i produkcji nie daje podstaw do prognozowania ilosci i rodzaju $ciekéw. Sktad
powstajacych $ciekow z terendw ustlugowych, ustug komercyjnych oraz obiektéw zwiazanych
z drogami winien odpowiada¢ warunkom prawnym umozliwiajacym odprowadzanie ich do
kanalizacji komunalne;j.

Plan nakazuje stosowania osadnikéw zanieczyszczen i1 separatoréw substancji
ropopochodnych dla parkingéw powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegOlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego. Jest to istotne z uwagi na fakt, ze wody te sa
7Zazwyczaj zanieczyszczone wymywanymi z powietrza oraz osiadlymi aerozolami,
sptukiwanymi z powierzchni ziemi zanieczyszczeniami, surowcami lub poétproduktami. Do
gléwnych zanieczyszczen wdd opadowych naleza zanieczyszczenia olejowe (tluszcze i
ropopochodne), trudno rozktadana materia organiczna, zanieczyszczenia bakteriologiczne.
Ladunek zanieczyszczeh w wodach opadowych i ich stgzenie zaleza od intensywnosci
deszczu, czasu jego trwania, okresu pogody bezdeszczowe]j poprzedzajacej opad, stopnia
zanieczyszczenia atmosfery, iloSci terenéw zielonych, rodzaju nawierzchni terenéw
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utwardzonych, sposobu oczyszczania ulic i wielu innych czynnik(’)w4. Podczyszczenie w
zalezno$ci od zastosowanych rozwiazan, moze si¢ przyczyni¢ do zatrzymania zawiesin,
zanieczyszczen ropopochodnych, substancji biogennych, zanieczyszczen specyficznych i
bakteriologicznych.

10.7. Powietrze

Przeznaczenie terenéw biologicznie czynnych pod zainwestowanie kubaturowe
spowoduje powstanie nowych zZrédet zanieczyszczeh powietrza.

Wzrost ilosci doméw oraz obiektéw ustugowych i produkcyjnych, ktére powstana w
wyniku realizacji planu spowoduje wzrost emisji z systeméw grzewczych. Utrzymany zostaje
istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
lokalne kotlownie, mate kotly domowe, piece weglowe Ze wzgledu na ochrong powietrza
atmosferycznego plan zaklada, Zze docelowe zaopatrzenie w ciepto bedzie si¢ odbywaé na
bazie paliw ekologicznych. W tym celu w ustaleniach zamieszczono zalecenia uzycia, dla
ogrzewania nowych obiektow oraz przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych
takich zrédet jak energia elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne zrédta
energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne w miejsce paliwa statego i
technologii powodujacych tzw. ,niska emisje”. Nie nalezy jednak wyklucza¢ faktu, ze ze
wzgledéow ekonomicznych czgsto moga by¢ nadal wykorzystywane paliwa stale niskiej
jakos$ci, ktérych spalanie bedzie powodowac niska emisjg, uciazliwa zwlaszcza przy
bezwietrznej pogodzie. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze istnieje mozliwos$¢ finansowego
wsparcia inwestycji polegajacych na zmianie systemu ogrzewania z weglowego na bardziej
ekologiczne, co moze by¢ istotng zachgta dla uzytkownikéw posiadajacych przestarzate
systemy grzewcze do przeprowadzenia modernizacji.

Jezeli chodzi o technologiczne emisje zanieczyszczen powietrza rodzaj i ilos¢
emitowanych zanieczyszczen powietrza bgda zalezne od stosowanych technologii oraz
wielko$ci produkcji. W procesach produkcji i uslug moga powstawaé zanieczyszczenia
nalezace do grupy tzw. zanieczyszczen specyficznych, czgsto o duzej toksycznosci lub
uciazliwych zapachach. Zgodnie z obowiazujacym prawem, eksploatacja instalacji
powodujqca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza..., nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzqcy
instalacje ma tytut prawny.

W obszarze objetym planem, w zwigzku z powstaniem nowych ciagéw
komunikacyjnych wzro$nie poziom zanieczyszczen komunikacyjnych, takich jak tlenki azotu,
tlenki wegla, weglowodory i pyt skazony metalami cigzkimi. Wptyw na to bedzie miat takze
nieustajacy wzrost motoryzacji spoteczenstwa. Przy nieustannym postgpie w ograniczaniu
zawartoS$ci substancji toksycznych w spalinach i materiatach eksploatacyjnych samochodéw,
przyrost poziomu zanieczyszczen na tej jak i istniejacych oraz projektowanych nowych
ulicach wewngtrznych obszarow zabudowanych nie spowoduje przekroczen wielkos$ci
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Sytuacja odwrotna bedzie
towarzyszyla sasiedztwu autostrady, gdzie moze dojs¢ do przekroczenia wielkos$ci
dopuszczalnych.

10.8. Powierzchnia ziemi

Niewielkie gabaryty wznoszonych obiektow w zabudowie mieszkaniowe;j,
niewymagajace wykonywania gigbokich wykopéw fundamentowych nie beda powodowac
znacznych przeksztalcen. Nieco wigksze przeksztalcenia, przede wszystkim wskutek

4Wody opadowe: jako$¢, regulacja, podczyszczanie. www.ekol-unicon.com
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koniecznosci formowania skarp moga wystapi¢ w przypadku lokowania zabudowy w
terenach o wigkszych spadkach.

Wigksze przeksztalcenia moze powodowac wznoszenie obiektéw ustugowych, a
szczegOlnie produkcyjnych gdzie posadowienie ci¢zszych konstrukcji, fundamentéw maszyn i
agregatdw itp., moze powodowac konieczno$¢ wykonywania glebszych wykopow.

Budowa nowych ulic i drég wiejskich nie bedzie wymaga¢ dokonywania
powazniejszych przeksztalcen powierzchni ziemi. W zwiazku z potozeniem niemal calego
obszaru opracowania w granicy Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, nalezy pamigta¢, ze
zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w
sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje w nim zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z likwidacja
terenowych przeszkdd lotniczych oraz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw-
osuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych. Zgodnie z rozporzadzeniem zakaz ten nie dotyczy wykonywania zadan
wynikajacych z planu ochrony, wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i
bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialah zwiazanych z
bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.9. Krajobraz

W zwiazku z presja inwestycyjna w zakresie budownictwa indywidualnego
mieszkaniowego i uslugowego nalezy si¢ spodziewa¢ rozszerzenia zespoléw zabudowy
wzdluz drég, a takze pojawienie si¢ nowych ciagdw komunikacyjnych. Zjawisko to
spowoduje  ograniczenie ,dostgpnosci krajobrazowej”, zamknigcie czeSci wngtrz
krajobrazowych przez tereny zabudowane. Zmiana krajobrazéw obszaréw osiedlenczych
uzalezniona bgdzie od sposobu zabudowy i zagospodarowania obszaru. Ustalenia dotyczace
formy architektonicznej (symetria dachu, wysoko§¢ zabudowy, kubatura, kat nachylenia
polaci dachowych) i intensywnos$ci zabudowy, ograniczaja mozliwo$¢ powstania obiektow o
wybitnie niekorzystnym wptywie na krajobraz, dominujacych w kategorii widokéw ,,na” jak i
na krajobraz ksztalttowanych wngtrz architektonicznych. Bardzo pozytywnie ocenia si¢
okreslenie w projekcie planu dopuszczalnych materiatéw wykonczeniowych i pokry¢ dachu
np. w terenie MN:

» jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowac tynk w jasnej tonacji (odcienie
bieli, szarosci, bezu) oraz materiaty naturalne: kamien, cegta, klinkier, drewno (w
naturalnych kolorach);

» jako pokrycie dachu nalezy stosowaé dachéwke lub materiaty imitujqce dachowke, o
odcieniu ciemnym (w kolorach brqzu, czerwieni, zieleni, szarosci);

Zmiany krajobrazu spowodowane przez nowa zabudowg mieszkaniowa beda mie¢ w
duzej mierze charakter porzadkujacy istniejace zespolty zabudowy.

Ustalenia planu reguluja ochrong krajobrazu kulturowego poprzez wyznaczenie strefy
konserwatorskiej obejmujacej obszar bylego zalozenia dworsko — parkowego wraz z jego
otoczeniem, na ktére sktadaja si¢ m.in. obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz stawy
hodowlane.

Dla ochrony najcenniejszych lokalnych warto$ci krajobrazu naturalnego i kulturowego
wyznaczono strefg ochrony szczegélnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w ktérej
jednym z podstawowych kierunkéw dziatan jest zabezpieczenie przed nowym
zainwestowaniem otwartych przestrzeni o wysokich wartosciach krajobrazowych.
Wzmocnieniem ochrony najcenniejszych otwartych terendw krajobrazéw jurajskich oraz
terenéw wyrdzniajacych si¢ walorami estetyczno- krajobrazowymi w projekcie planu
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wskazano réwniez obszary ochrony ekspozycji biernej, w ktérych obowiazuj¢ zakaz ich
przeksztatcania i degradowania.

10.10. Klimat

Projekt planu czg$ciowo przeznacza do zainwestowania kubaturowego tereny obecnie
zielone. Pokrycie duzych powierzchni gleby materiatami budowlanymi (place, jezdnie,
dachy) zmienia bilans cieplny powierzchni terenu i moze spowodowac¢ niekorzystne zmiany
klimatyczne, zwigkszajac ,.kontrastowo$¢” zjawisk klimatycznych. W przypadku duzych
powierzchni objgtych zmianami, moga one osiagna¢ skale powodujaca rozszerzenie
niekorzystnych oddziatywan réwniez na tereny sasiednie.

Tego rodzaju niekorzystne zmiany (przesuszenie i przegrzanie w okresie letnim,
wystgpowanie stref pogorszonego przewietrzania) sa integralnie zwiazane ze zmiana
znaczniejszej powierzchni terenu z naturalnej, porosnigtej szata ros$linna na utwardzona
(beton, asfalt, materialty pokry¢ dachowych itp.). Na obszarze planu, szczegdlnie na
wigkszych powierzchniowo terenach ustugowych, gdzie ustalenia dopuszczaja wigksza
redukcj¢ powierzchni biologicznie czynnej mozna oczekiwa¢ wystapienia wyraznie
odczuwalnych tego rodzaju zjawisk niz na pozostatym obszarze, gdzie wzglednie niska
intensywno$¢ zabudowy oraz niewielka powierzchnia ksztattujacych si¢ obszaréw
zainwestowania powoduja, ze oczekiwane zmiany bgda niewielkie i w zasadzie ogranicza si¢
wylacznie do mikroklimatow.

10.11. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie wyst¢puja udokumentowane wody podziemne (GZWP),
ani udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

10.12. Zabytki

Kwestie ochrony obiektow zabytkowych i elementow $rodowiska kulturowego plan
realizuje ustanowieniem strefy ochrony konserwatorskiej. Zakres ochrony obejmujacy
zaréwno substancje jak i uktady urbanistyczne w potaczeniu z rygorystycznymi zapisami
dotyczacymi ksztaltowania i adaptacji zabudowy pozwalaja sadzi¢, ze ustalenia planu w pelni
zabezpieczaja te elementy w obszarze opracowania.

10.13. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu bez watpienia wptynie pozytywnie na zagadnienie
wartosci i jakosci dobr materialnych poprzez:
- poprawg jakosci i warto$ci przestrzeni publicznych (estetyzacja, modernizacja, remonty,
realizacja nowych elementéw matej architektury, realizacja nowych lub poprawa stanu
istniejacych terenéw zieleni),
- tworzeniem korzystnych warunkéw dla dokonywania inwestycji na obszarze opracowania,
-poprawg  zaplecza turystycznego poprzez wykorzystanie unikatowych waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych,
- wzrost warto$ci nieruchomos$ci gruntowych wskutek zmiany ich przeznaczenia na tereny
budowlane,
- wzrost wartos$ci terendow o funkcjach gospodarczych, wskutek poprawy ich dostgpnosci,
- poprawe sytuacji materialnej mieszkancéw, co bedzie sprzyja¢ konsumpcji i poprawie
standardu zamieszkania,
- tworzeniem nowego zainwestowania stuzacego bezposrednio rozwojowi turystyki, sportu i
rekreacji (urzadzenie terenéw, budowa infrastruktury — np. szlakéw, Sciezek, boisk, przystani,
rozw0j bazy gastronomicznej, noclegowej, ustug, sfery rozrywkowej, informacji turystycznej,

itp.).
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11. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu.

Realizacja czg$ci ustalen projektu planu bedzie ingerowata w $rodowisko
przyrodnicze, powodujac jego przeksztalcenia. W szczegélnosci dotyczy to wprowadzenia
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe w obszary, ktére obecnie pozostaja
biologicznie czynne, tzn.:

- nowych terenéw mieszkaniowych- 101,09 ha

- nowych terenéw mieszkaniowo- ustugowych- 7,72 ha

- nowych terenéw ustugowych- 5,98 ha

- nowych terenéw zieleni urzadzonej z zabudowa w miejscach gdzie mozna lokalizowac
zabudowe- 1,10 ha,

- nowych drég- 5,64 ha.

Wielko$¢ nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie wynika z faktu, ze
sotectwa Aleksandrowice, Buréw, Kleszczéw od 2003 r., w odréznieniu od pozostatych
solectw na terenie gminy nie byly objgte miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a z racji bliskosci miasta Krakowa obszary te sg atrakcyjne do lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, co uwidocznito si¢ w ilosci ztozonych wnioskéw do planu i do
Studium. Istotne do podkreslenia jest to, ze w projekcie planu nie wykorzystano wszystkich
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie w obowiazujacym Studium. Dotyczy to przede
wszystkim sotectwa Buréw i Kleszczow, w ktérych duze powierzchnie oznaczone w Studium
jako MN, a takze U zostaly wiaczone do terenéw przyrodniczych. Byto to podyktowane
ograniczeniami wynikajacymi z funkcjonowania w sasiedztwie lotniska Krakéw- Balice,
brakiem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia czg$ci gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, a takze z uwarunkowan przyrodniczych
calego obszaru, a mianowicie z polozenia w granicach parku krajobrazowego. Lacznie,
powierzchnia terenéw przeznaczonych pod rézne formy zieleni, ktére w Studium byly
wskazane do rozwoju zainwestowania wynosi 92,59 ha.

W celu zapobiezenia, ograniczenia oraz kompensacji przyrodniczej negatywnych
oddzialywan na $rodowisko, do projektu planu wprowadzono ustalenia, ktére wptyna
pozytywnie na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych komponentéw srodowiska:

W zakresie ochrony przyrody

- wyznaczenie strefy ochrony szczegélnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

- nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji,

- nakaz wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania.

W zakresie ochrony przed hatasem

- zakwalifikowano tereny do odpowiednich stref akustycznych, dla ktérych zgodnie z
przepisami prawa obowiazuja dopuszczalne normy hatasu,

- pomigdzy autostrada A-4, a terenami przeznaczonymi do zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wyznaczono tereny zieleni izolacyjne;j.

opracowanie: BRK S.A. — 2012 .
72



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR SOELECTW ALEKSANDROWICE, BUROW,
KLESZCZOW W ICH GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W _ zakresie wladciwosci retencyjnych obszaru (w celu ograniczenia niekorzystnego

uszczuplenia zasobéw wodno- gruntowych i retencji gruntowej)

- w projekcie planu ograniczono powierzchni¢ trwalego zainwestowania dziatek (poprzez
ustalenie powierzchni biologicznie czynnej),

- wyznaczono kategori¢ terendéw rolnych (R), zieleni nieurzadzonej (Z), zieleni urzadzonej
(ZP), laséw (ZL), zalesien (ZL1), zieleni ogrodowej (ZG) obejmujace obszary o
szczegllnym znaczeniu przyrodniczym, w ktérych ogranicza si¢ dopuszczalne formy
zainwestowania (np. wprowadza zakaz zabudowy) oraz ustala si¢ w nich niski procent
przeznaczenia dopuszczalnego, ktére moze by¢ przeznaczone na takie inwestycje jak np.
obiekty matej architektury, ciagi piesze i rowerowe.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami
Projekt planu w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zagrozeniami

zwigzanymi z ciagle rosnaca presja inwestycyjna ustala rozbudowe sieci kanalizacyjnej oraz

wprowadza nakazy:

— korzystania z zasoboéw wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i separatory
substancji ropopochodnych, dla terenéw potozonych w terenie ochrony posredniej od
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy obowiazuja przepisy rozporzadzenia,

— podczyszczania wod opadowych z terenéw utwardzonych (parkingi, place postojowe oraz
tereny ustug, produkcji) przed wprowadzeniem ich do wéd powierzchniowych lub gruntu
dla obszaru objgtego rozdzielczym systemem kanalizacji,

- w obrgbie linii rozgraniczajacych drég i ulic nalezy w rozwigzaniach projektowych
przewidzie¢ odwodnienie paséw drogowych systemami rowow otwartych badz innych
urzadzen odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji
opadowej, zakonczonej urzadzeniami zapewniajacymi wlasciwe podczyszczanie
odprowadzanych wdd, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w odrgbnych przepisach oraz
z uwzglednieniem zapisow dotyczacych stref ochronnych w strefie ochronnej od ujecia
wody z rzeki Rudawy;

oraz zakazy:

— wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw komunalno-bytowych powstajacych w
budynkach mieszkalnych, gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wdéd
i gruntu, a rolnicze ich wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie Prawo wodne; ustalenie to nie dotyczy otwartych
kanaléw $ciekowych odprowadzajacych wody opadowe z uktadu komunikacyjnego

- realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow zaréwno z odprowadzaniem $ciekéw do
gruntu jak i wod powierzchniowych.

W zakresie ochrony klimatu

— ograniczenie emisji gazéw powodujacych tzw. niska emisjg,

- wysoki wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalony w terenach
mieszkaniowych i mieszkaniowo- ustugowych.

Powietrze atmosferyczne

Dziataniami, ktére bgda minimalizowaé¢ pogarszanie si¢ jakosci powietrza jest przede
wszystkim zalecenie o wykorzystaniu do pokrycia potrzeb cieplnych obiektéw paliw
ekologicznych (gaz, olej opalowy, energia elektryczna).
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12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspoélczesnej wiedzy.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000 lub obszary
proponowane do objecia ochrong w ramach systemu Natura 2000 w zwiazku z tym
rozwiazania alternatywne zaproponowano w odniesieniu do zagadnien problemowych takich
jak: ochrona przed hatasem, usytuowanie zabudowy w stosunku do terenéw lesnych.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu na zdrowie ludzi précz specjalnych
urzadzen stuzacych ograniczaniu propagacji hatasu, rol¢ przeston akustycznych moga petni¢
obiekty budowlane, lub tereny zabudowy o funkcjach nie mieszkalnych, odpowiednio
rozmieszczone wzgledem zrédet hatasu i obiektéw chronionych. W odniesieniu do zabudowy
terenéw usytuowanych niekorzystnie pod wzglgdem potencjalnej uciazliwosci akustycznej
rol¢ przeston akustycznych w stosunku do obiektéw mieszkaniowych moga petni¢
wydzielone obiekty ustugowe, garaze, obiekty gospodarcze itp. sytuowane w linii zabudowy
przestaniajac zlokalizowane w glebi dzialek obiekty mieszkalne.

W projekcie planu dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy od lasu ustalono w odestaniu do
przepisow odrgbnych (przeciwpozarowych). W praktyce oznacza to, Ze moze ona wynosié¢
min.12 -16 m. Ponadto nie ustalono minimalnej odlegtosci ogrodzen od $ciany lasu. Bedzie to
wplywalo na mniejsza stabilno$¢ brzegowych zbiorowisk roslinnych. W celu zwigkszenia
ochrony strefy ekotonowej oraz ekosystemow lesnych przed zagrozeniami ze strony dziatan
inwestycyjnych mozna rozwazy¢ mozliwo$¢ zwigkszenia minimalnej odlegtosci zabudowy od
laséw np. do 20 m. Ewentualne uwzglednienie takiego postulatu stuzytoby réwniez
zwigkszeniu stopnia ochrony ludzi i ich mienia przed zagrozeniem ze strony klgsk
zywiotowych (pozar lasu, wichury).

13. Podsumowanie

1. Niniejsze opracowanie jest prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar sofectw Balice, Rzaska,
Szczyglice w ich granicach administracyjnych, ktérego zakres okreslono w uchwale Rady
Gminy Zabierzéw nr nr XVII/133/08 z dnia 25.01.2008 .

2. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego
i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow.
Plan  stanowi¢  bedzie  podstawe  realizacji ~ programéw  inwestycyjnych
w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobdéw przyrodniczych
i kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a w szczegdlnosci:

- uzupelniania zabudowy istniejacej lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na terenach nowowyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

- kontynuacji zabudowy mieszkaniowej — zapewnienia jej rozwoju W sposéb
nawigzujacy do warto$ci kulturowych;

- rozwoju funkcji ustugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych uslug celu
publicznego, a takze innych ustug zwiazanych z aktywizacja gospodarcza i
potencjatem gminy w Aleksandrowicach;
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- ochrony waloréw zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych oraz wykorzystania
ich dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej;

- ochrony, zachowania oraz zapewnienia utworzenia nowych terenéw zieleni
og6lnodostepnej, jako form ksztaltowania przestrzeni publicznej;

- budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego
dla zapewnienia dost¢pno$ci obszaru jak i wiasciwego skomunikowania terendw
o okreslonym przeznaczeniu, oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem oraz
o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Niemal caly obszar objety planem znajduja si¢ w obszarze Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego, nalezacego do Zespolu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
Matopolskiego. Ponadto w obszarze objetym planem znajduje si¢ uzytek ekologiczny
»Stanowisko Lilii Ztotogléw na Garbie Terczynskim”.

4. Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczesnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych
wplywow na S$rodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspélpraca z autorem
ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla srodowiska.

5. Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

6. Zagrozenia dla $rodowiska obszaru objgtego planem, a przede wszystkim dla realizacji
jednego z podstawowych ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkéw prawnych i
przestrzennych dla realizacji programéw inwestycyjnych moga wynika¢ z braku
kompleksowosci i niepelnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka, najczestszymi
przyczynami braku efektow, lub nawet pogorszenia warunkéw zycia sa:

— narastajaca dysproporcja migdzy przyrostem substancji budowlanej, a
poziomem wyposazenia obszaru, szczegolnie w infrastruktur¢ komunikacyjna i
kanalizacyjna,

— dowolna interpretacja ustalen planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca
nieuchronnie do narastania chaosu przestrzennego obszaru,

— brak realizacji ustalen odnoszacych si¢ do ksztalttowania terendw otwartych, w
szczegolnosci terendw wod otwartych, dolin, potokdw i zieleni ochronnej
ciekéw wodnych,

— dopuszczenie do zasmiecania terendw otwartych na skutek niekonsekwentnego
1 niepetnego wdrozenia systemu gospodarki odpadami.

Stad szczegdélna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepisOw
obowiazujacego prawa, w tym lokalnego, jakim jest plan zagospodarowania
przestrzennego.

7. Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione.

8. Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz zasadniczo zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

9. Przy pelnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednoczes$nie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia $rodowiska
majace swoje zrédla w obszarze opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia
i zycia ludzi.

10. Realizacja ustalen planu nie bedzie zrédiem oddzialywan transgranicznych.
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