UCHWALA NR......
Rady Gminy Zabierzow
zdnia ......
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego obszaru
~-Rynek w Zabierzowie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mab@3 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenngekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.199 zzp6ézm.), Rada
Gminy Zabierzow stwierdzae miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaol
.Rynek w Zabierzowie” nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéwvumtawala, co nagpuije:

§1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaols,Rynek w
Zabierzowie”, zwany dalej ,planem”.
2. Uchwata dotyczy obszaru o pow. 2,37 ha, pofego w centrum Zabierzowa
ograniczonego:

1) od zachodu — zachodnia granica dziatki drogoweKalejowa,

2) od poinocy — potudniowa granica dziatki kolejowéj Kolejowa, stanowica
jednoczénie granie terenu zamkgiego,

3) od wschodu — zachodnia granica dziatek nr 510/21iZ4 obr. Zabierzéw oraz
potnocny fragment granicy zachodniej dziatki nr 5il®. Zabierzow a tale
wschodnia granica dziatki drogowej ul. Wapienna,

4) od potudnia — potudniowa granica dziatki drogowleMlapienna oraz pétnocna
granica dziatki nr 411/7 obr. Zabierzéw,

w granicach okrdonych na zajczniku graficznym do Uchwaty Nr XL/347/13

Rady Gminy Zabierzéw z dnia 29 listopada 2013 rsprawie przyspienia do

sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesepge obszaru

.Rynek w Zabierzowie™:

§ 2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte wcirachwaty, oraz w ggci graficznej
planu — rysunku planu w skali 1:1000, stangaym zahcznik Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi czsciami uchwaty s zabczniki nie lzdace ustaleniami planu:
1) rozstrzygng¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptarabcznik Nr
2
2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania - gznik Nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 3.
Podstawowym celem planu jest stworzenie warunkémegirzennych dla prawidiowego
funkcjonowania obszaru w oparciu 0 zasady zréwmowago rozwoju , oraz zachowanie tadu
przestrzennego poprzez:
1) kontynuowanie procesu rewitalizacji terenu poprzsiowego,
2) wprowadzenie funkcji ustug publicznych o znaczdokalnym i ponadlokalnym,
3) wprowadzenie funkcji ustug komercyjnych o znaczdakalnym i ponadlokalnym,



4) wprowadzenie funkcji mieszkaniowej,

5) wykorzystanie ekonomicznych walorow terenu w indé@grz funkcjami gminy,

6) pogodzenie rinych intereséw spotecznych, publicznych, prywatnych

7) intensyfikacg i podniesienie atrakcyjsoi funkcji zlokalizowanych w otoczeniu

przestrzeni publicznych.

§ 4.
Ustalenia planu stanowde tr&¢ uchwaly, odnosg si¢ odpowiednio do ustate
wyrazonych w czsci graficznej planu.
Uchwalenia planu zawarte w uchwale obejmuj
1) Przepisy ogélne — zawarte w rozdziale |
2) Ustalenia obowgzujgce na catym obszarze planu — zawarte w rozdziale Il
3) Ustalenia szczegbétowe. Przeznaczenie terendw idyasa zagospodarowania -
zawarte w rozdziale 11l
4) Przepisy kacowe — zawarte w rozdziale IV
Ustalenia planu zawarte w uchwale i wdz graficznej obowgzuija tagcznie.
Ustalenia planu naky rozpatryw& i stosowa z uwzgbdnieniem przepisow
odrebnych.

§ 5.

1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1.

2.

planie — nalery przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rynek w Zabierzowie”;

terenie — oznacza to fragment planu o olo:ym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowaniayodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajmi i opisany
symbolem identyfikacyjnym;

przeznaczeniu terenu —nalery przez to rozumie sposob #ytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planemwglianaczonego terenu

terenie inwestycji- nalezy przez to rozumieteren objty wnioskiem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie w rozumieniu przepisow galrych;

wysokasci zabudowy— oznacza to wysoké obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlandtekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.
po0z.1409 z pan. zm.), wyraong w metrach, mierzanod poziomu istniecego terenu
do najwyej usytuowanego punktu. W przypadku budynkéw iclsekg¢ mierzy se
zgodnie z defini¢j okreslong w rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 rokuw sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny edada’
budynki i ich usytuowani@®z.U.2002 nr 75 poz. 690 z fid zm.);

przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone planem jako jedyne lub prz&ajae na danym terenie
przeznaczeniu dopuszczalnyra nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na danymnigergako uzupetnienie
podstawowego przeznaczenia tego terenu, wg ussatzegotowych;

powierzchni zainwestowanej terenu nalezy przez to rozumie czes¢ zabudowam
terenu inwestycji (tj. powierzchgizabudowy wszystkich budynkow i obiektow
kubaturowych istnigcych i projektowanych; — zlokalizowanych na terenigestycji,—
wraz z dojciami pieszymi, dojazdami wewtiznymi, placami oraz powierzchniami
parkingdbw naziemnych;

obowigzujacej linii lokalizacji budynku w granicy dziatki bud owlanej — nalery
przez to rozumieobowizek usytuowana zewtrznejsciany budynku bezgoednio w
granicy dziatki budowlanej ;



10.zieleni urzadzonej — naley przez to rozumie urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej (kwietniki, tvaiki) skomponowane pod
wzgledem estetycznym i plastycznym wg projektu zielerpracsowanego dla
zagospodarowania terenu inwestyciji, jakesézsktadowa projektu budowlanego;

11.dominancie - nalezy przez to rozumie obiekt budowlany lub jego e&, ktéry
koncentruje uwagobserwatora w obszarze of@ym w planie ze wzgtu na swaj
wysoka¢ i wyrdzniajaca sig forme architektonicza;

12.dojazdach wewretrznych z dos¢pem do drog publicznych — naleprzez to rozumie
nie wydzielone liniami rozgraniczgjymi na Rysunku planu istnige i projektowane
dojazdy wewatrzne zapewnigre obstug obiektow w ramach terendw inwestycji;

13.0bszarze oddziatywania linii kolejowej- nalery przez to rozumiestret ochronma w
otoczeniu linii kolejowej — stanowtej teren zamkgty na podstawie przepiséw
odrebnych;

14.granicy obszaru oddziatywania linii kolejowej — naley przez to rozumie lini¢
graniczn obszaru oddziatywania linii kolejowej - strefy @ohnej terenu zamketiego,

15. przedpolu widokowym - nalezy przez to rozumieprzestrzenie wolne od zabudowy i
ogrodzéd pomkdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabwgtp
zapewniagjce ,otwarcie widokowe” i wigciwa ekspozya} obiektow;

16.nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalery przez to rozumie lini¢ wyznaczon na
rysunku planu, poza kt§rnie mana sytuowa nowych hdz rozbudowanych
budynkéw lub ich cgci (np. okapow, wykuszy, balkonéw, gankéw, podestow
schodow wejciowych, itp.); nie dotyczy podziemnych obiektéwdowlanych;

17.dzialce budowlanej— naley przez to rozumie dziatke budowlan w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 a.,planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynftekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.199 zzp6zm.)

18.powierzchni zabudowy — naley przez to rozumi& powierzchng rzutu pionowego
budynku, mierzog po najwetkszym obrysiescian zewrtrznych, na powierzchai
terenu; do powierzchni zabudowy nie wliczex si

a) powierzchni budynkéw ani ich egi, niewystagcych ponad powierzchgi
terenu;
b) okapdw, gzymséw, balkondéw, daszkéw nad éei@mi i wjazdami, a tate
schodow, pochylni lub ramp zewtrznych.

19.wskazniku powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumie parametr, wyrzony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszigdtkboudynkéw w powierzchni
terenu dziatki budowlanej ofipj projektem zagospodarowania terenu albo
zgtoszeniem;

20.powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych buokly;

21.powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni
catkowitych budynkéw w olkbie dziatki budowlanej objej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,;

22.wskazniku intensywnosci zabudowy— naley przez to rozumigparametr, wyrzony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w porziehni terenu dziatki budowlane;j
objctej projektem zagospodarowania terenu albo zgtesazen

23.wskazniku powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni biologiczrieynnej w powierzchni
terenu inwestycji.

24.dojazdach niewyznaczonych— naley przez to rozumige niewydzielone liniami
rozgraniczagcymi na Rysunku planu, istnigie i nowe dojazdy, zapewniag obstug



obiektéw, poprzez dogt do drég publicznych w ramach terenéw o ékneym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkagbspodarowania.
25.dachu ptaskim— nalery przez to rozumiedach lub stropodach o spadku do 12 °.
2. Pozostate okékenia wyte w uchwale s definiowane w przepisach adimych;
3. llekra¢ w uchwale zostajprzywotane nazwy ulic natg przez to rozumienazwy nadane
ulicom wg stanu na dzaieuchwalenia planu; dotyczy to rownierzytych w tekcie planu
numerow dziatek wraz z ofdvzami.

§ 6.
1. Elementy Rysunku planugdiyce obowsgzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obgtego planem

2) linie rozgraniczajace tereny o r@nym przeznaczeniu lub o ré@nych zasadach
zagospodarowaniaoznaczone nagbujacymi symbolami:

a) U - teren zabudowy ustugowej
b) Uz —tereny zabudowy ustugowej
c) Ug- tereny zabudowy ustugowe;j
d) Up - terenyzabudowy ustugowej
e) KDZ/KDW - tereny drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy- okreilajace maksymalny zagsy zabudowy na
dziatce (w gib tej dziatki),

4) obowigzujaca linia lokalizacji budynku w granicy dziatki budowlanej — na ktorej
musi by usytuowana zewttrzna kravedz sciany budynku;

5) przedpole widokowe - przestrzé pomkdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wolne od zabudowy, stangeé cz$¢ powierzchni zainwestowanej
terenu.

2. Elementy Rysunku planu, wynikajce z przepisow odgbnych, uwzgkdnione w planie

1) granica terenu zamkgiego;

2) obszar oddziatywania linii kolejowej — strefa ochina terenu zamketiego;

1. 3)granica obszaru oddziatywania linii kolejowej ragica strefy ochronnej terenu
zamkngtego;

3) zaskg ptaszczyzn ograniczajych lotniska Krakow/Balice (powierzchnie poziome)

4) otulina Tenczyskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar planu

5) strefa ochronna dla¢gia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy — caty adosglanu

6) obszar wysokiej ochrony Gioéwnego Zbiornika WoOd Redmych Nr 326
"Cz¢stochowa" — caty obszar planu

7) region wodny Goérnej Wisty — caty obszar planu

8) strefa ograniczonej wysoka zabudowy lotniczego ugdzenia naziemnego, tj. radaru
dozorowania Zabierzow k/Krakowa — caty obszar planu

3. Elementy Rysunku planu informacyjne

1) dominanta — wiga widokowa Ratusza

2) cieki wodne, rowy odwadnigge

3) zaskgi pozioméw hatasu od kolei w porze nocnej (50 dij Lw porze nocnej po
przebudowie (50 dB Ln) — caty obszar planu



Rozdziat II.
Ustalenia obowazujace na catym obszarze planu

§7.

. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jestegylie w terenach przeznaczonych na

ten cel tj. w granicach nieprzekraczalnych linibeudowy - okrélajacych maksymalny

zastg zabudowy na dziatce (walp tej dziatki).

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmiemog by¢ wykorzystywane w

sposOb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowgadhnie z ustaleniami planu.

Dopuszcza si remont i przebudow istniegcej zabudowy, a tale jej rozbudow,

nadbudow oraz zmiag sposobu zytkowania o ile potéenie tej zabudowy nie koliduje z

ustalonymi w planie warunkami i zasadami zagospmslania, o ile przepisy o¢lone i

przepisy uchwaty nie stanogvinaczej.

Utrzymanie kdz przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istitiej oraz realizacja nowej

zabudowy i zainwestowania, a t@kzmiana zagospodarowania oragtkowania terendw i

obiektow nie mog naruszé&:

1) przepisow odgbnych;

2) praw wigcicieli i uzytkownikow terenow sgsiednich;

3) warunkdw technicznych, przepiséw sanitarnych i pxzpozarowych;

4) wymaga dotycacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegchrany
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oatyodziedzictwa kulturowego
zabytkbw oraz dobr kultury wspodiczesnej i sposolagozspodarowania obszaru
okreslonych w niniejszej uchwale;

Dla legalnie istnigicych w dniu uchwalenia planu obiektow budowlanyétgrych

szczego6towe parametry i wskaki zabudowy g przekroczone w stosunku do ustegfganu,

dopuszcza siprowadzenie robot budowlanych, ktore nie spowpdwjckszenia naruszenia
tych wskanikéw, (niniejsze ustalenia nie dotyczwiekszania parametrow i wskaikow
na skutek docieplenia obiektow budowlanych);

Ugtala s¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzickprzeday powyzej 2000

m

. Dopuszcza silokalizacg sieci, obiektéw i urgdzen infrastruktury technicznej niegzbnych

dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych oraz drégaddowych,sciezek rowerowych i
ciggow pieszych.

§ 8.

W zakresie ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1.

2.

Zakaz niwelacji terenu powodige] naruszenie stanu wody na gruncie ze szkild
gruntow gsiednich.

Zakaz skladowania odpaddw oraz lokalizacji inwdgstyzagospodarowania terenéw dla
prowadzenia dziataldoi w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodlinveanidpadow, z
wyjatkiem sktadowania mas ziemnych lub skalnychszanych z realizagjinwestyciji
okreslonych w przeznaczeniach podstawowych i dopuszgehlindla poszczegolinych
terendbw; miejsce, sposéb oraz zabezpieczenie idad®kania, z uwzgbnieniem
przepisow odsbnych, okrélag odpowiednie decyzje administracyjne, w tym o poani
na budow.

Zakaz lokalizacji przedsivzie¢ moggcych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko, w
rozumieniu przepiséw ogbonych.

Wymaog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla odvwesda obiektow lub wykopow
budowlanych w przypadku gdy zegi leja depresji wykracza poza granice dziafki
budowlanej.



5. Ochrore rowéw odwadniajcych zgodnie z przepisami @thnymi,

6. Dopuszczenie robot zwdanych z utrzymaniem cieku, zgodnie z olgakami
administratorow wod okébonymi w ustawie Prawo wodne,

7. Zakaz grodzenia nieruchosw przylegtych do powierzchniowych wod publicznyah
odlegtaici mniejszej nt 1,5 m od linii brzegu, a tak wprowadzania zakazéw lub i oraz
innych sposobéw uniemtiwiania przechodzenia przez ten obszar,

8. WymoOg prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zwojzojgcymi przepisami
odrebnymi, z uwzgtdnieniem segregacji odpadow grodet ich powstawania, z
jednoczesnym wyodbnieniem odpadow niebezpiecznych oraz zgodnie wvizajacymi
przepisami prawa miejscowego.

9. Stosowanie proekologicznych systemow grzewczychliza&cja zrodet ciepta na paliwo
ekologiczne jak gaz, biomasa, lekki olej opatoveyektryczndc.

10. Dopuszczenie stosowania gtizen do pozyskiwania energii zaddet odnawialnych jak
kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowa@mizne o mocy nie przekraczegj
100 kW.

11. Dopuszczenie realizacji infrastruktury telekomuijaej, z wyptkiem masztow i wig
telefonii komodrkowe.

12. Nakaz budowy i lokalizacji obiektdéw, wdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnie z wymaganiami okomymi w przepisach odbnych z
uwzgkdnieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

13. Nowe budynki powinny posiadaskuteczne zabezpieczenia akustyczne chcenprzed
nadmiernym hatasem od linii kolejowej i ul. Kolejey ze wzgédu na przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasusmedowisku, ustalonych dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych zgodnie z przepisami goinymi.

§9.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz débr kultury wspoétczesnej

oraz terenow obgtych formami ochrony przyrody:

1. W granicach obszaru aibggo planem nie znajdupic obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne.

2. Caly obszar planu znajduje¢sw otulinie Tenczyskiego Parku Krajobrazowego —
Rozporadzenie Nr 83/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 1Zzdzernika 2006 r., w
sprawie Tenczyskiego Parku Krajobrazowego.

810.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenego oraz ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala sé:

1. Zakaz zabudowy z wytzeniem terendéw przeznaczonych na ten cel tj. wigmah
nieprzekraczalnych linii zabudowy - oklajagcych maksymalny zasy zabudowy na
dziatce (w gib tej dziatki).

2. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyzh wyptkiem tymczasowych
obiektow gastronomicznych i handlowych, ogrodkéw stganomicznych oraz
tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszch imprezom zwyktym i masowym,
lokalizowanych na czas trwania tych imprez.

3. Zakaz budowy trwatych ogrod@ev ramach granic przedpola widokowego.

4. Mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych ogrodze oraz reklam w liniach
rozgraniczajcych drég powiatowych za zggdarzdcy drogi, jeeli istniegce ogrodzenia
usytuowane g w blizszej odlegtéci od drogi powiatowej lub istnigfe uzbrojenia i
urzadzenia drogowe uniembwiaja lokalizacg ogrodzé w liniach rozgraniczagych.
Zgoda zarzdcy drogi powiatowej wymagana jest rowni® sytuacji zmiany charakteru i



uksztattowania terenu przy drogach powiatowych,anyizasad obstugi komunikacyjnej
a take w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowyiegioych budynkow
zlokalizowanych w liniach rozgraniczaych drog powiatowych w odlegiciach
mniejszych ni ustalone w planie jak i rowniew przypadku budowy, przebudowy i
remontu istnigjicych zjazdow publicznych i indywidualnych oraz adgen dziatek
potozonych przy drogach powiatowych.

Nakaz uwzgjdniania potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 11.

Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenowb obiektow podlegapcych
ochronie, ustalonych na podstawie odbnych przepiséw.

1.

Obszar ohjty planem potaony jest w catéci w rejonie, w ktérym nie wyspuja
zagraenia osuwaniem simas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizagjestycji
obowigzuja przepisy odgbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej ktgjeranych
obiektow.

W obszarze objym planem nie wyspuja grunty rolne lub grunty ke, w rozumieniu
przepiséw odgbnych; nie nagpuje zatem zmiana ich przeznaczenia na cele nieren
lub niel&ne.

W obszarze obtym planem nie wysgpuja tereny goérnicze, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem, zgodnie z psaemi odebnymi - przyjmuje sj, ze
teren zabudowy o funkcji ustug z dopuszczeniem lipgji mieszka na ostatniej
kondygnacji — nakey do terenéw przeznaczonych ,na cele mieszkaniostogowe”.
Poinocna granica  obszaru etieigo planem przylega bezpednio do terendw
zamknitych w rozumieniu przepisow oghmych na ktorych zlokalizowana jest linia
kolejowa nr 133 @browa Gornicza gbkowice — Krakow Gtowny Osobowy.

Zakaz zabudowy w obszarze oddziatywania linii kohggj — strefie ochronnej terenu
zamkngtego.

Na obszarach przylegtychgsednich do terendw kolei na ktorych zlokalizowgast linia
kolejowa nr 133 Bbrowa Gornicza gbkowice — Krakow Gtéwny Osobowy, realizacja
wszelkich inwestycji powinna ldyzgodna z;

a) ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28.03.2003 r.t-%8, ust. 21 3 (Dz. U.
z 2007 r., nr 16, poz. 94 ze zm.),

b) rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04.2002w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadadynki i ich usytuowanie
- 811 (Dz. U. nr 75, poz. 690 ze zm.),

c) rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07.08.2008 w sprawie
wymaga w zakresie odlegkei i warunkéw dopuszczggych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej ikaryywania roboét
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a tale sposobu ugdizania i
utrzymywania zaston édieznych oraz paséw przeciwparowych (Dz. U. nr
153, poz. 955),

d) rozporadzeniem Ministr&rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., (Dz. U. nr 120
poz. 826 ze zm.).

Caly obszar oty planem znajduje si w ,strefie ochronnej dla wgia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy” ustanowionej rozaolzeniem Nr 1/2011 Dyrektora
Regionalnego Zasdu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011v sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dlaccip wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na
potrzeby Miejskiego Przeddiiorstwa Wodocigow i Kanalizacji S.A. w Krakowie —
zmienionym rozporgdzeniem nr 4/2011 Dyrektora Regionalnego Zdwz Gospodarki



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Wodnej w Krakowie z dnia 12 pdziernika 2011 r., oraz rozpedzeniem nr 2/2012
Dyrektora Regionalnego Zayadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 18 lipca20]
- zagospodarowanie terenO6w powinno uwdgiat zakazy, nakazy i ograniczenia w
zakresie gytkowania gruntow oraz korzystania z wod, wynikaj z zapiséw ustanowionej
strefy ochronnej dla ggia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy w wiw
rozporzdzeniach.
Caty obszar olgty planem znajduje siw obszarze wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 326 "€gtochowa". W obszarze wysokiej ochrony obyruja
zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wysgikajz przepiséw ogbnych
dotyczcych ochrony zasobdéw wodnych.
Na catym obszarze planu obaauje rozporgdzenie Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycZ044 r., w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty, térm obowizuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikage z przepisow ogdbnych dotyczcych warunkéw korzystania z
waod regionu wodnego.
Obszar ohjty planem znajduje siw zas¢gu powierzchni ograniczgjej poziomej
wewretrznej lotniska wojskowego Krakow — Balice, w ktdmeysokas¢ zabudowy nie
moze przekroczy rzednej 283,0 m nad poziom morza.
Na obszarze objym planem obowdzuja nieprzekraczalne ograniczenia wys&do
obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym irstycje celu publicznego z zakresu
tacznaici publicznej) oraz naturalnych, oklene w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Krakow — Balice, zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r., w sprawie warunkow, jakie powinny spetrmidiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska (DZ. U. Nr 130, poz. 1192 zZpdzm.).
Ograniczenie wysokai obiektu obejmuje tale umieszczone na nim gdzenia a w
szczegolnéci anteny, reklamy, a w przypadku drog lub liniiléggowych — roéwnie ich
skrajnie, zgodnie z § 3 ust. Rozpgitzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwc@20
r. w sprawie warunkéw, jakie powinny speifhiabiekty budowlane oraz naturalne w
otoczeniu lotniska (DZ. U. Nr 130, poz. 1192 Zp&m.).
W odlegtaci do 5 km od granicy lotniska zabrania budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktore magstanowt zrodto zerowania ptakow, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt
1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze.(D. z 2013 r. poz. 1393 z f,d zm.).
Caty obszar planu znajdujegsiv strefie ograniczonej wysoka zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego, tj. radaru dozorowania ZabielZ&irakowa, tj. obiektu:
a) ktorego budowa i eksploatacja jest celem publiczmyrozumieniu art. 6 pkt 1b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodaraeici®mdciami (Dz. U. z 2010
r. Nr 102, poz. 651 z gé. zm.),
b) ktéremu zapewnia siodpowiednigsrodki ochrony, aby zabezpiegzgo przed
uszkodzeniem lub zakidéceniami w jego dziataniu,drge z Zadcznikiem Va,
cze$¢ A — Charakterystyka fizyczna, infrastruktura i adzenia, pkt 3 lit. d
rozporzdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) Nr 120&0 z dnia 21
pazdziernika 2009 r., zmienigge rozporzdzenie (WE) nr 216/2008 w zakresie
lotnisk, zaradzania ruchem lotniczym i stbh zeglugi powietrznej oraz
uchylapcej dyrektywe 2006/23/WE (Dz. Urz. L nr 309 s.51 z 24. 11.2009 r
c) ktéry nie mae by zaktdécany lub ktérego dziatanie nie meoby negatywnie
zmienione przezrodta promieniowania lub obecstostatych ldz ruchomych
przedmiotow, zgodnie z Zgdznikiem V a, czé¢ A —Charakterystyka fizyczna,
infrastruktura i urgdzenia, pkt 3 lit. e w/w rozpogdzenia (WE) Nr 1108/2009
z dnia 21 padziernika 2009 r.



§12.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci obje¢tych planem

1.

Na obszarze oblym planem nie okéa sk granic obszarow wymaggych
przeprowadzenia scald podziatdw nieruchomiei w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1
ustawy;

Na obszarze oblym planem dopuszcza ¢siscalenia i podzialy nieruchorm z
zachowaniem przepisow agdinych.

§ 13.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

1.

Ustala s¢ zasady obstugi obszaru etggo planem przez istnigly uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, ey na Rysunku planu z
uwzgkdnieniem parametrow typowych przekrojow jezdni.

Uktad drogowy nadrainy, udosgpniajgcy pobczenie obszaru z zewtnznym uktadem

komunikacyjnym, obejmyggym drog publiczry klasy zbiorczej — KDZ — ul. Kolejowa,

Uktad drogowy uzupetniagy obejmugcy drog wewretrzng — KDW - ul. Wapienna.

Nalezy przyja¢ petrp zgodndé parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow

poprzecznych klasy drogi Z z oklenymi przepisami odbnymi.

Realizacja ustateplanu w zakresie zagospodarowanigjtkowania i utrzymania terendw

komunikacji kotowej, transportu publicznego, paddéw i komunikacji pieszej wymaga

zapewnienia warunkow dla poruszania as6b niepetnosprawnych (w tym z dysfurakcj
wzroku) — w terenach z wdzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej, pieg2
rowerowe;.

Ustala s¢ nastpujace zasady obstugi parkingowej;

6.1. dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalosci miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych, odniesione odpowiednidud&cji obiektéw lub do
funkciji ich czsci — wedtug poniszych wskanikow;

a) mieszkania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) hotele — 3 miejsca na 100 pokoi,

c) budynki kultury — 1 miejsce na 10 odwiedgajch jednoczénie,

d) budynki zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet.

e) budynki bankéw — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) obiekty handlu — 10 miejsc na 1006 powierzchni sprzeds,

g) budynki gastronomi — 3 miejsca na 100 miejsc konmypmych,

h) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnidnyc

i) budynki biur i administracji — 5 miejsc na 1006 powierzchni aytkowe;.

6.2. obstuga parkingowa rozbudowywanych i przebudeanych obiektow zapewniona
moze by przez istnigjce miejsca parkingowe ajtg¢ terenem inwestycji.

Ustala s¢ nastpujace zasady obstugi obszaru komunikadyiorows;

7.1.0bstuga obszaru przez:

a) lini¢ kolejowg nr 133 Dbrowa Gornicza zbkowice — Krakéw Giléwny
Osobowy,
b) aglomeracyjne pgtzenia autobusowe.

Ustala s¢ zasady obstugi obszaru otggo planem w zakresie infrastruktury technicznej,

w dostosowaniu do poszczegollnych rodzajéw przeamaazerenow ustalonych planem.

Jako ogdlne zasady dotyce catego obszaru aiggo planem ustalaesi
a) powigzanie obiektéw i urgdzen infrastruktury technicznej z uktadem zexsnznym;
b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i remontu igfoyeh obiektéw i urzdzen

infrastruktury technicznej;



c) lokalizacg nowych obiektéw i urgdzen infrastruktury technicznej.

10. Obiekty i uradzenia nie zwjzane z gospodagkdrogow takie jak: linie energetyczne,
wodochgi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazqgi linie elektroenergetyczne,
wodochgi, kolektory kanalizacji sanitarnych, gazggi linie teletechniczne natg
lokalizowa poza pasem drogowym drog powiatowych. Dopuszezisilokalizacg za
zgody zarzdcy drogi powiatowej.

11. W przypadku zabudowy obszarow, przez ktore prowaelzg obiekty i urzdzenia
odprowadzajce wody opadowe z obiektow i ydzer odwadniagcych drogi powiatowe
wiasciciele tych terendwgszobowinzani do uzgodnienia z zadcy drogi powiatowej
mozliwosci odprowadzenia tych wod.

12. Odwodnienie dla drég powiatowych, winno odbywsie za pomog systemu rowdw
otwartych ladz innych obiektéw i urgdzen odwodnienia powierzchniowego z
dopuszczeniem zastosowania kanalizacji opadowej,

13. Wzdhuz istniegcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywangbiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej obowduja ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenéw begganio przylegtych, wynikagych z unormowa
odrebnych.

14. W zakresie zaopatrzenia w wpodstala sj;

a) zaopatrzenie w wadz gminnej sieci wodoggowej;

b) rozbudowa i przebudowa funkcjogoggo systemu zaopatrzenia w wodla
pokrycia potrzeb bytowych,zytkowych i przeciwpaarowych w powdzaniu z
gminmg siecig wodochgows.

15. W zakresie odprowadzeniaiekdéw oraz wdd opadowych ustalg;si

a) nakaz odprowadzenigiekOw w oparciu o gminny system kanalizacji oraadw
opadowych w oparciu o gminny system odprowadzeibid @padowych.

16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si

a) doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu ¢ gi@gzows niskiego isredniego
cisnienia.

17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustata si
a) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu 0 proefmpne systemy grzewcze:

realizacjazrédet ciepta na paliwo ekologiczne jak gaz, biomaeiki olej opatowy i

elektryczng¢.

18. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sg;

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow vwparciu 0 stacje
transformatorowe Sn/nN oraz &ieslektroenergetyczn sredniego i1 niskiego
napkcia;

b) zakaz realizaciji linii elektroenergetycznych w wylmiu napowietrznym;

c) dopuszcza sibudowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji gtmaowych
wolnostopcych lub umieszczonych wewtnz obiektéw budowlanych.

19. W zakresie telekomunikacji ustalg;si
a) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o0 isae] infrastruktue

telekomunikacyja oraz poprzez rozbudewlub odbudow nowych obiektow i

urzadzen telekomunikacyjnych.

8§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw.
1. Nie ustala s sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowammadaania i
uzytkowania terendw.
2. Tereny, ktorych przeznaczenie¢ szmienia, mog by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgadvienem.
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Rozdziat IlI
Ustalenia szczegétowe
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§15

1. Wyznacza si Teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolemz_podstawowym
przeznaczeniem terenu pod zabudastugovs.

2. W wyznaczonym terenie zabudowy ustugowej dopuszsizalokalizacg funkcji
mieszkaniowej — na ostatniej kondygnacji budynku.

3. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jesjexylie w terenach przeznaczonych
na ten cel tj. w granicaclmieprzekraczalnych linii zabudowy - okrelajagcych
maksymalny zagg zabudowy na dziatce (walp tej dziatki).

4. W obszarze oddziatywania linii kolejowej — strefaehronnej terenu zamksego
obowigzuje zakaz zabudowy.

5. W calym terenie zabudowy ustugowej dopuszczdadze lokalizacje:

1) niewyznaczonych na rysunku planu drog wetmamych, parkingdéw, dojazdéw,
ciggow pieszych i placow; podziemnych obiektéw budawth lub podziemnych
czesci budynkdw, w tym podziemnych gasai parkingow;

2) zieleni uradzonej, obiektow matej architektury;

3) obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej zwitanej z obstug i
zagospodarowaniem terenu;

4) reklam, ogrodkow gastronomicznych

5) tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszch imprezom zwyklym oraz
masowym, lokalizowanych na czas trwania tych imprez

6. Warunkiem lokalizacji obiektow i ugdzen przeznaczenia dopuszczalnego jest:
uzupetniajcy i obstugowy charakter dostosowany do wymogdéwepnaczenia
podstawowego, nie ograniczey podstawowego przeznaczenia terenu;

7. W zakresie granicznych parametrow dotyzch ksztattowania zabudowy, ustale si
1) wysoka¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokg zabudowy — 12.0 m.
b) minimalna wysoké& zabudowy — 10,8 m.

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,0

3) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 4,0

4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 10 %

5) geometria dachow: dachy ptaskie z ainwoscig realizacji taraséw, wykonania
Swietlikow itp.

§16

1. Wyznacza giTeren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem @zpodstawowym

przeznaczeniem terenu pod zabudastugows w zakresie ustug medycznych.

2. W wyznaczonym terenie zabudowy ustugowej dopmeszs¢ lokalizacg funkcji

mieszkaniowej — na ostatniej kondygnacji budynku.

3. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jesiazylie w terenach przeznaczonych
na ten cel tj. w granicaclmieprzekraczalnych linii zabudowy - okrelajacych
maksymalny zagg zabudowy na dziatce (walpt tej dziatki).

4. W calym terenie zabudowy ustugowej dopuszczdadze lokalizacje:

1) niewyznaczonych na rysunku planu drég wetamych, parkingow, dojazdéw,
ciggéw pieszych i placow; podziemnych obiektéw budaowth lub podziemnych
czesci budynkéw, w tym podziemnych gasai parkingow;
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2)
3)

4)
5)

zieleni uradzonej, obiektow matej architektury;

obiektow i uradzen infrastruktury technicznej zwranej z obstug i
zagospodarowaniem terenu;

reklam, ogrodkéw gastronomicznych

tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszch imprezom zwyktym oraz
masowym, lokalizowanych na czas trwania tych imprez

5. Warunkiem lokalizacji obiektéw i ugsglzen przeznaczenia dopuszczalnego jest:
uzupetniagcy i obstugowy charakter dostosowany do wymogowepmaczenia
podstawowego, nie ograniczey podstawowego przeznaczenia terenu;

6. W zakresie granicznych parametrow dotyyzch ksztattowania zabudowy, ustale si

1)

2)
3)
4)
5)

wysokas¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokg zabudowy — 12,0 m.

c) minimalna wysoké¢ zabudowy — 10,8 m.

minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,0

maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 4,0

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 10 %

geometra dachow: dachy ptaskie z aiwosciag realizacji taraséw, wykonania
swietlikow itp.

§17

1. Wyznacza giTeren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem @dgodstawowym

przeznaczeniem terenu pod zabudastugovs.

2. W wyznaczonym terenie zabudowy ustugowej domeszse lokalizacg funkcji

mieszkaniowej — na ostatniej kondygnacji budynku.

1. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jesiazylie w terenach przeznaczonych
na ten cel tj. w granicaclmieprzekraczalnych linii zabudowy - okrelajgcych
maksymalny zagg zabudowy na dziatce (walp tej dziatki).

2. W calym terenie zabudowy ustugowej dopuszczdadze lokalizacje:

1)
2)
3)

4)
5)

niewyznaczonych na rysunku planu drég wetnanych, parkingéw, dojazdow,
ciggow pieszych i placow; podziemnych obiektéw budaowth lub podziemnych
czesci budynkdéw, w tym podziemnych gasai parkingéw;

zZieleni urgdzonej, obiektow maitej architektury;

obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej zwkanej z obstug i
zagospodarowaniem terenu;

reklam, ogrodkéw gastronomicznych

tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszch imprezom zwyktym oraz
masowym, lokalizowanych na czas trwania tych imprez

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i ugdzen przeznaczenia dopuszczalnego jest:
uzupetniagcy i obstugowy charakter dostosowany do wymogoéwepmaczenia
podstawowego, nie ograniczey podstawowego przeznaczenia terenu;

4. W zakresie granicznych parametrow dotymzch ksztattowania zabudowy, ustale: si

1) wysoka¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokg zabudowy - 9 m.
b) minimalna wysoké& zabudowy — 4,5 m.

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,0

3) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 4,0

4) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej — 10 %

5) geometra dachow: dachy ptaskie zaheoscig realizacji tarasow, wykonania
Swietlikow itp. Dopuszcza si stosowanie dachéw o innej geometrii z
moazliwoscig wykonania lukarn, okien potaciowycéwietlikdw itp.
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§ 18.

1. Wyznacza s Teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem Ug
podstawowym przeznaczeniem pod zabuglowagospodarowanie terenu w zakresie
ustug administracyjnych.

2. W calym terenie zabudowy ustugowej dopuszczaosializacje:

1) niewyznaczonych na rysunku planu drég wetmamych, parkingdéw, dojazdoéw,
ciggow pieszych i placow; podziemnych obiektéw budawth lub podziemnych
czesci budynkdw, w tym podziemnych gasai parkingow;

2) zieleni uradzonej, placow zabaw, obiektow matej architekturgym pomnika;

3) obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej zwitanej z obstug i
zagospodarowaniem terenu w tym wind dla niepetraagpych;

4) reklam, ogrodkow gastronomicznych

5) tymczasowych obiektow budowlanych towarzyszch imprezom zwyklym oraz
masowym, lokalizowanych na czas trwania tych imprez

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i ugdzen przeznaczenia dopuszczalnego jest:
uzupetniajcy i obstugowy charakter dostosowany do wymogdéwepnaczenia
podstawowego, nie ograniczey podstawowego przeznaczenia terenu;

4. W zakresie granicznych parametrow dotymzch ksztattowania zabudowy, ustale: si
1) wysoka¢ zabudowy

a) maksymalna wysokd zabudowy — 12,0 m.

b) minimalna wysoké& zabudowy — 9,0 m.

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,0

3) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 4,0

4) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnego — 10 %

6) geometra dachéw: dachy dwuspadowe i wielospadonachyleniu potaci od
37°-45°, w przypadkach uzasadnionych wymogami tezmymi
wptywajagcymi na forng budynku dopuszczaesstosowanie dachéw o innej
geometrii z maliwoscia wykonania lukarn, okien potaciowycBwietlikOw.

§ 19.

1. Wyznacza s Tereny dr0g — oznaczone symbolem KDo przeznaczeniu

podstawowym pod tereny komunikacji z podziatem na:
1) KDZ - teren drogi publicznej: droga klasy zbiorgzej
2) KDW - teren drogi wewgtrznejpublicznej o charakterze dojazdowym.

2. Dla poszczegolnych terendéw drog wymienionych w dst.ustala gi szeroké¢ w
liniach rozgraniczagcych, wyznaczonych na rysunku planu.

3. Teren drég publicznych przeznaczony jest pod budowlrogowe, wraz z
przynalenymi odpowiednio, drogowymi obiektami Aynierskimi, uradzeniami i
instalacjami, stigcymi do przeprowadzenia i obstugi ruchu drogowega alla potrzeb
zarzdzania drog.

4. W obszarze oddziatywania linii kolejowej — strefaehronnej terenu zamksego
obowigzuje zakaz zabudowy.

5. W terenie drogi publicznej dopuszcza kikalizacg:

1) obiektow i uradzen infrastruktury technicznej, niezgdanej funkcjonalnie z
drogami;

2) obiektéw i uradzen zwigzanych z obstugpasaerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji zbiorowej;

3) zieleni towarzyszcej.
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6. Teren drogi wewetrznej jest przeznaczony pod budowle drogowe, odpdmo do
jego funkcji uzytkowej (w zakresie obstugi ruchu pojazdéw azeakuchu pieszego i
rowerowego. Przeznaczenie tego terenu uydrgh ponadto umieszczenie w nich
obiektow i uradze infrastruktury technicznej niezgaanej funkcjonalnie z drag

Rozdziat IV.
Przepisy kaicowe

§ 20.
Ustala st stawlk procentowy, stuzagcg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wastd
nieruchomeci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysai 30 %.

8§ 21.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 22.
Wykonanie uchwaly powierzagsiWéjtowy Gminy Zabierzow.

§ 23.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym.
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