Projekt Wojta Gminy Zabierzow

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY GMINY ZABIERZOW
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2016

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wschodni obszar solectwa
Rzaska w zakresie dzialek nr 469/124, 469/97, 469/96, 469/95, 469/132, 469/129, 469/131, 469/40, 478/13,
478/6 i czesci dzialek nr 469/101, 469/127, 469/128, 469/94, 469/93, 469/34, 469/39 w gminie Zabierzow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778), Rada Gminy Zabierzow stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy wschodni obszar sotectwa Rzaska w zakresie dzialek nr 469/124, 469/97, 469/96,
469/95, 469/132, 469/129, 469/131, 469/40, 478/13, 478/6 1 czgsci dziatek nr 469/101, 469/127, 469/128, 469/94,
469/93, 469/34, 469/39 w gminie ZabierzOw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wschodni obszar sotectwa
Rzaska w zakresie dziatek nr 469/124, 469/97, 469/96, 469/95, 469/132, 469/129, 469/131, 469/40, 478/13, 478/6
i czesci dziatek nr 469/101, 469/127, 469/128, 469/94, 469/93, 469/34, 469/39 w gminie Zabierzow, zwany dalej
»planem”.

§ 2. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 58,67 ha, ktorego granice zostaly okreslone na zatgczniku graficznym
do uchwaty Nr XXXVIII/314/13 Rady Gminy Zabierzow z dnia z dnia 27 wrzesnia 2013 roku.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumiec
infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatlywaniu w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1537).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ ponizsze zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej ponad 2 m?;
2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz
o nieznacznym oddzialywaniu, o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu.
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2. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciagtosci ciekow wodnych w calym obszarze objetym planem (ujawnionych
i nieujawnionych na rysunku planu) oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich rob6t budowlanych,
konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przed powodzig.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania debu szyputkowego wskazanego na rysunku planu.
4. Ustala si¢ nakaz zachowania stanowiska fiotka bagiennego wskazanego na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspodlczesnej oraz tereny objete formami
ochrony przyrody

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ zabytkowa kapliczka §w. Jana Nepomucena, wpisana
do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania jej gabarytu i materialdéw z jakich jest
wykonana oraz dopuszcza si¢ prowadzenia prac restauratorskich i innych robot budowlanych.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego
obowigzujg szczegblne zasady ochrony okreslone rozporzadzeniem Nr 83/06 Wojewody Malopolskiego z dnia
17 pazdziernika 2006 roku (Dz.U. Woj. Matop. Nr 654 poz. 3999 z dnia 20 pazdziernika 2006 roku).

3. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Uroczysko Podgotogorze", dla
ktorego obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone uchwatg Nr XX1/225/16 Rady Gminy Zabierzow z dnia 23
wrzes$nia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 5528).

4. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ cze$¢ uzytku ekologicznego ,,Uroczysko w Rzasce", dla
ktorego obowiazujg zakazy i ograniczenia okre$lone rozporzadzeniem Nr 339 Wojewody Matopolskiego z dnia
21 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2001 r. Nr 208 poz. 3708).

Rozdzial S.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 8. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujgcia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 369 poz. 3163 z dnia 25 lipca
2011 roku z pdézn. zm.). W terenach tych obowigzuja zakazy iograniczenia okre§lone w wyzej wymienionym
rozporzadzeniu.

2. Granica obszaru objetego planem czgSciowo pokrywa si¢ z granicg terenu zamknigtego kompleksu
wojskowego K-7373.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 9. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZP,
dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz zielence;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) przydomowych basenow i oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

c) obiektow matej architektury.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1ZN - 5ZN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze stanowiace taki trwate z zadrzewieniami i zakrzewieniami, petnigce
funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych, w formie terenow trawiastych, pastwisk oraz zieleni stanowigcej
obudowe biologiczng zbiornikdéw i ciekoéw wodnych;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych z
uwzglednieniem zakaz6éw i ograniczen wynikajacych z uchwaty, o ktorej mowa w §7 ust. 3 i rozporzadzenia,
o ktorym mowa w §7 ust. 4.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZL - 2ZL, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej oraz linii energetycznych z
uwzglednieniem zakazow i ograniczen wynikajgcych z uchwaty, o ktérej mowa w §7 ust. 3 i rozporzadzenia,
o ktorym mowa w §7 ust. 4.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, $srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WS - SWS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, §rodladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli niezbednych dla realizacji statutowych dzialan administratora cieku,
zwigzanych z utrzymaniem wdd i ochrong przed powodzia, a takze sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ktadek i pomostow z uwzglednieniem zakazow i ograniczen wynikajacych z uchwaty, o ktérej mowa w §7
ust. 3 i rozporzadzenia, o ktérym mowa w §7 ust. 4.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KDW - 2KDW, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektoéw budowlanych zwigzanych z realizacja drog, ciagdw pieszych i rowerowych;
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) ciagdw pieszych i rowerowych.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) za posrednictwem drdg publicznych i wewngtrznych;

2)w przypadku braku drég, oktéorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
nie wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci;

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez realizacje
kanalizacji sanitarnej;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych : ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych poprzez rozsaczanie w gruncie, do zbiornikow retencyjnych lub odprowadzenie do rowow
melioracyjnych i ciekdéw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode : z sieci wodociggowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
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a) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i $redniego (15kV) napigcia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzen;

c) ustala sig, ze sieci $redniego i niskiego napigcia realizowane beda jako kablowe, doziemne.
5) w zakresie telekomunikacji :
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznos$ci publicznej oraz mozliwo$¢ budowy nowych;
b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
lacznosci publiczne;.

Rozdzial 9.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenow w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Krakéw-Balice obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

2. W strefach ochrony sanitarnej od planowanego cmentarza obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. W obszarze objetym planem nie ustalono terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu
publicznego, a takze nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 19. 1. Plan nie ustala obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikow  wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Zabierzow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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